AKHAN UN FABRIKASI VE TARIM
URUNLERI GIDA SANAYI TICARET
LIMITED SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

MARDIN / KIZILTEPE / YUKARIAZIKLI
131 ADA 1 PARSEL

Yem Fabrikas: idari Binasi Ve Arsasi

"I Bu Rapor $6z Konusu Taginmazin 31.12.2023 - 31.12.2022
—31.12.2021 Tarihli Degerlerinin Tespiti igin Hazrlanmistir.”

Bu rapor; ilgilisi ve hazirlanis amac dizinda, 3.sahislar tarafindan
kullanllamaz, cogdaltilamaz, dadtilamaz
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DEGERLEMET] TALEP EDEN

AkFar Un Fabrilas Ve Tarsn Uriinden Gocdy Sanarg Ticarwt Ll pd Srkwti

RAPORL HATIRLAYAM FIRRA

Warkk Tapnmar Deferieme v Dangmankk & 5.

DaTANAE SOTLESMES] TARIH/NO 14112023 - 2023028
DEGEALEME TARIHE 51 drabl 2003
RAFDR TARIHI 08 Dcak 2024
RAPOH MO 202I0DELPOOIEE
DESERLEMEN il ITT bAkLani Tarn bAdikbpet
By rapor; Akihan Lin Fabriuas Ve Tanen (eGnles Gids Sara Ticanet Limited Sirketnk talebine
RAPORLIN KOMNLISU f AMACT ‘ainaden pematey 31,112,003 tisihi [GEan ile Tosk Uray cirrsden patas degerinin beypitine

witnaslik hagiranmigts,

GAYRIMENEULE AlT BiLGILER

DESERLEMES FAMLAN TASINSMATLARIN
ADRES]

Fukbriarikh 056 Mahallesl, 1B5okak, Akhan Un, No.5 EriepefMardin

Mardie I Kiziepe [igesi Yukaraaskh Mahalest 131 Ada 1 no'ly parsside kxn “Yen Fabrioa

Lt o] Idari Mg Ve drssw” nnelkil tepeenas.
Shvial Akhan Lin Fabeican Ve Taren (rjeled Gida Senayl Ticaret Umited Sirieti
IMEVCUT KULLANIM Falwikca plarak kullanaimakiade,
TAPU YT BRLGILERI Taspu kayet biligieri raporun *5.1.1.° maddesinde aldarimegtr.
EMAR DUELIML Imar dunamu bigher] raporun “5.2.1.° maddesinde akdardmshr.
EN [ri wE EN VERIMLI KULLANIMLARY Fabrika
TAKDIR EDILEN DESER

131.965,000,00.-TL

186 358.000,00.- TL
Dederierne ile dpill detay bipier| raponon =10.° *11,° ve ~11.° masdelarinds verilmigtir,

RAFORL HATIRLAY ARLAR
Recep ANCA Muarpls Vebimn CANTEXMLER

Defesleme Lieman - 405001

Sowrila Deferieme Liemani - $0247

4
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Raporu Talep Eden
Haparu Hazrlayan
Dayanak Sarlegmes|
Dejerieme Tarihi

Rapor Tariki

Rapprlama Sdiresi

Dederlenen Mlkiyet Haldan

Raporen Kenuiu |/ fumacs

Raporun Hanrianma Standartian

Rapor: Hanrlayanlas

Akhan Un Fabrikas Ve Taren Oriinkeri Gida Sanayi Ticaret Limited Sirket]
Varbk Tagrmaz Deferleme ve Danigmanhk A5,

14,11.2023 = 2023/028

31 Aralie 2023

08 Ocak 2024

5 I3 gind
202 I0TELPOOIGE

Tarn molchet

Bu rapor; Milkipet] Akhan Un Fabrikas Ve Tanm Onlnderi Geda Sanayl Ticaret Limited
SirketI'me alt olan; Mardin 1§ Kizdtepe ligesi Yukarisnkh Mahaliess, 131 Ada 1 o'l
parsalde kaln <Yem Fabrikes |darl Binass Ve Arsaa®™ vast ile kayith ana taganmazn
31.12.2023 tarihi itibari e Tork Liras cinsinden pazar dederinin tespitine yonelik
hananmegtr,

Bl rapoe, Sermaye Plyases Kuruu'nun 18-62.3 sayil “Sermaye Pivasassnda Faaliyette
Bulunacek Gayrimenkul Deferieme Kundluglan Hakdonda Teblf”™ hakGmilerd Be yine
Sermave Piyasas Kuralu'niun 01.02.2017 tarih Serl 1621 sah “Sermaye Plyasasinda
Degerleme Standartfan Haldonda Teblif® | dogrultusunda Uivslararasi Deferleme
Standartian kapsammda hazsrianmegtar,

Recep AKCA, Deferleme Urmam = 5P No: 405081

Mustafa Valkan CANTEEINLER, Sorumiu Deflereme Lipmeni = 5P No: $03847

M A
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2. SIRKET VE MUSTERIY| TANITICI BHGILCEI

21 CEEGEHLEPAEYI YAPAN MREEET BILGELERT

Sirkoet Lhnwaine
Slrket Adresl

Telefon No
Faks Mo

E Posta Adresl|
Irterset Adresi
Kuruhsg Tarihd
Odenmig Sermayesi
Ticaret Skill No

SPE Lisans Tarihl

BODE Lisans Tariki

Varkk Tapnmar Deferems va Darugmanhk A5

Alunitade Mahalled) Ord. Prof. Faheettin Kerim Gikay Caddesi Ekgl iy Merbesf Blok Mo; 12b
Uskiidar - stanbul

*90 |216] 336 36 85

=50 {216] 336 36 BT

warfioEhvarlikidd.com

weasw varikidd. com

21 Eylidl 2006

L0000, 00-TL

IS2183-5

girket, 03.01.2017 taeih ve 89 sl karala Sermaye Plyssas Kurulumun [SPK] Deferiemne
Hirrrietl verebilecek firmalar Estesing almmigis.

Srket, 100032017 tassh we 7264 saph kararls Bankasclie Dizenleme we Denetleme
Kuridurun [BHEE), Bankalara Deferieme Hizmeti verebecek fimalar stesine alnmijtr,

Wengl Numaras:
Ticarst Sieil No

Ticaret Sicil Memuriufu
Faaliyet Konuiw

Akhan Un Fabrikass Ve Tarm Urlinder] Gida Sanay Ticaret Limited Sirket|
Yerd Mahalle incirflk Bulvan Mo:145 Sangam/Adana

a4 70 &7

0332 3326374

v, atimgroup.cemotr.oom. ir

005

025 110 2496

LRTAE

Adpra Ticarel 3acil MOddrlogn

Un imalat ve fracat Pazarfama ve Sate

M 4

3
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3. DEGER TANISI, GECERLILIK KOSULLARE VE LUYGLNLLIK BEY AN

11 DEGER TAMINI VE GECERLILEK KOSLILLAR

Bu rapor, midgterinin talebd Grerine; taganmazin 31.12. 207 tarikl itibasd e Tivk Liras clnsinden Parss degeranin tespivins vinelik
olarak haguianmigtsr. lgih tabep ihe Bgll olarak girketimiz Defledeme Urmars Recep AKCA 31,13 30273 tarihinde iglembene bajlamg
ve rapoc tancim edimiy, 08.01,2034 tarihinde girketimiz Sorumiu Defereme Upmam Mustafa Volkan CANTEKINLER tarafidan
kantrol edilmiy ve onaytanarak iglemled tamamlanmigtr. Magter tarafindan degedeme caligmass ile gl getirilen bir seearlama
bulunmamaiktader.

Fezar deferl, bir varhik weya yilkdmldagan, rpgun parsrlama faaliyetier sonucunda, istokll bir sato ve istekll bir alio arasnda,
taraflarin bigill ve bassets bir jekifde ve 1orlama altinda kamaksizn harghet ettlider], mavazaesur bir ilem ile deferleme tarinl
itiearnida &l defigtirmesinde kullaradmas gerekll gariben tahmind tutardir,

Bu degerteme calimazinds asadidald husislann gegerliifl varsaydmaldadir:

»  Anallz edilen gayrienenkulin tond ile Bgil ofarsk mevout bir pazanin varkg peginen kabud edilmistic,

= Ahc ve satics makul ve mantikli kareket etmektedirler,

«  Taraflar gayrimenioul lle har kopuda tam bilgh sahibidivier ve kendiletine axamd fapday saflayacak selfide harekot
etrnekiedider,

*  Gayrimenkulin sateg icin makeul bir shre tamnmsir,

s  Cuderme rakit veya benzerl aragiaris peyin olarak yapdmakiadi,

& Gayrimendulin alim-salen iglemled sirasinda gerekebilecek finansman, plyasa falz aranlan Grerirden
gergekliegziriimektedir,

*  Gayremeniulln makid jartlarda elde ediebBiecek en olas defierd takdls edilmekiedr.

& Takdir 'ldﬂlﬂdiitﬂ deflesierme tashi itibari ile belirfenmis olup deferieme tarihing dagddar.

UY GUKLUE BEYAM

= Tarahmatca yapelan deferbeme caligmas (e gl olarak;

# Raparda sufulan bulgulann Deferleme Unmanonim bildifl kadarmda dofinu oldufung,

= Rapor edilen analic, fde ve sonuclann yalnizca varsaysmiar ve sinsians kegullar tarafindan kisslanmig oldugu ve kigisel,
tarafiiz ve nyarge: profesyoned analiz, flkir ve sonuslardan olugtuur,

* Degereme Uzmaninen, deferieme kondsung olugturen geyrkmenkul ve iigili taraflarla herhangl bir kigisel ligl weya
Aryargsanm odmadifira,

# Degerleme hitmetingn karyilfmin, bu rapgedaki analiz, fikie ve sonuglardan yola glolarak ortaya konulabllecek hareket
ve olaylara bafh odmadidini,

# Degetleme hirmetinin Gnceden belirenmiy soruclann elde edilmesing yBnellk olarak geliptiriimedifi wve rapor
ediimedigini,

# Defedemenin shlaki kural ve standarilara uyguen gergeldetiin,

= Defereme Urmaninan meslekd efitim sartfannag halre pldufunu,

= Deferleme Urmarinen miilkd kiglsed olarak denetiedifini,

* Raporda bedirtipnierin hasicinde hig kimsenin bu raporun haprlanmasnda mesleld bir yardamda bulunemadsgan beyan

M 5
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L TN 35 ED DEGERLEME
DEGERLERIE HONUSU GAYRIMENKULLIN SIEKCTIMIZ TARAFNDSAN DAHA OMOEE! TARIHLERDE - YAPILAMN SON LU
DEGERLEMEYE ELISHIN BILGILER

TAPL BMUDURLLMaRINDE YAPILAN INCELERMELER

1. GAYRIMENKULLN TAPU KATIT BAGILERI

Tayinenarin takyidat ve miilkhyet bilgiberl 26.12.2023 tarkhinde Cevre, Sehircilik ve ldim Degigikligi Bakanhi Tapu Eadastre Senel
Midcdrogl nden elde edilen tapu kayt bedpes Grerinden alirmag clup, Hgl belge ekle swnulmalktadir,

E Mardin Baf. B3, Mitelifi | -

ligesi | Kinepe Arsa Payi
i Bucay | - Blok Mo | -
Rahallesi | Yukamanikh EstMNa | -
Kyl | - | Baf. BAl. Mo | - |
i | Hizse Oram | 1/1
Mevkii | - | Cilt Mo | 2
WilebleGmi (m?) | 11.002 45 | Sayfa Ne | 277
Pafta No | - ' Tapu Tarihd | 22.11,2022
Mda No | 131 Tapu Yevmibye | 38236
Parsel Mo | 1 Eilentisd | -
Akhsn Un Fabelias Ve Tanm Drinber|
Amp GLM. Wagh | Yem Fabrikas idari Binan Ve Arsags M ElibBEr - Gida Sanayl Ticaret Limited Sirketi

GAYREMENEULUN TAPU TAEYVIBAT BILGILER]

Tapnmazsn takyidat ve millidyet bilgiier] 26.13.2023 tarihinge Cevre, Sehirili ve [kim Degigikligl Bakanhj Tapu KEadastro Gened
Mkl ndén eide edilen tapu kvt belgesi drerinden alinmg olup, gl belge ekte sunslmaktadr,

Bu belgeye gore konu taginmann tapu keydmda azafidald talnddatiana rastlanmugie
ALt Kayrtiar

Beyandar Hanei:

*  Diger (Konuwsu: Akhan Un Fabrilcas v Tannm Ortinkeri Gids Sanayi Ticaret Anonim Sireet! adina tlr degiylkigi ilemi
tamamlanmigiar, ) Tarih; 17, 10,2023 Say: E890 (Baglama Tarth: 35, 1002023 Sdire: ) 25.10.3023 tarih 35480 yewmipe

Fehinler Manesi;
" Yapive Kredi Bankas A5 ehine ES000000.00 TL bedelle 1/1 derece kpotek, 22,01, 3005 tasih 593 yevmbe
*  Tirkiye Halk Bankas AS. lehine 20000000.00 TL bedeie 2/0 derece ipotek. 19.12. 7018 tasih 18138 yewmive
Tapu kaymiarinda yer alan Tefernuat Bilgileri rapor ekinds yer alan takyidat belgesinds yer abmaktadir,
Basif Kayrilar
Beyanlar Hanesi:

*  45ED saysh organite sanay! boigelen Kanumun 18 maddesi wyarnca devir ve temiik edilemes,
Tesis Taribyrevmive: 16082012 - 6174 yevmiye, Terkin Eddme Tarinevmiye: 190092012 - 7108

*  Diger (Konusu: Akban Un Fabrikass ve Tannm Orinlert Geda Sarayl Ticaret Anorim Sirketl sdea tle depigaigi ishemi
tamarmianmegtir.) Tarib: 17.00.2023 Say: 8800 |Bagiama Tarih: 25, 10,2033 SGre: )
Tesls Tarihyewmiye: 251002023 - 35440, Terkin Edilme Tash Mevmiye: 22112023 - 38236

Rehinler Hanesi: ;

' e

" Tirkiye Garanti Bankas A5, ehine 1.derece 75000,00 ETL bedelie ipotel, iﬁ]/
Tests Tarihy/Yewmbye: 0408 2000 — 5603, Terdkin Edilme Tarih/Yoymibpe: 39,67,2013=7

AERAN LIy FARREAT VE Tanie Dl emd cnd LAY TICARDT LIMTTED SINETT § nper Sa 100 B2INL#SE S04 ¢ Sibidis, E
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* Tk Ebonomi Bankan AS dahine 1 derece BS0000U00 TL bedalle ipotek.
Tesis TarthMMovmive: 11.07.2013 - 6838, Terkin Edilme Tarih/Yevmive: 17.02. 2015 - 1482,

" Tirklype Garant! Bankasi A% lehine 1.derece BEO000.00 ETL bedelle [potek.
Teesls TarlkyMMewmiye: 11.10.30008 - 7083, Terkin Edlifme Tarih/Yevmive: 14.03. 2013 — 2554,

& Tirkiye Garanti Bankas A5, lehine 2 derece THO000.00 ETL bedelle [potek.
Tesis Taribyevmiye: 04083009 - S603. Terkin Edilme Tarih/Yevmive: 20007.2013 - 7348

®  Tirkiye Halk Bankas A3, lehine 2/1 derece 850000.00 TL bedelie ipotek.
Tetis Tarihyewmiye: 19.00. 2015 - 419, Terkdn Edifme TaribYewmiye: 12,02, 2015 - 1331

®  Tlrkhe Garanti Bankasa A5, lebine 3 derece T50000.00 ETL bedelle ipotei
Tels TarihYevmnbye: 27.07.2011 - B06S, Teridn Edilma TarthYevmive: 29072013 - 7346,

¥ Tirkipe Garenti Bankess 5. lebine 7.derece 350000.00 TL bedelie ipatek
Tesis Tarih/Yeymipe: 31002013 - B43. Terkin Edilme Taribyesmipe: 01.08. 2013 - 7498

BELCDIYEDE YAPILAMN INCELEMELER

Mardin 058 kmar ve Sehirciic MOdOrOET n0n 26.12.2023 tarih 996 Sayl yazida $62 konuesu parseling 171000 Slgekll Uygulama
lrewr Plam kspsamanda, Konut + Ticarl Aan, Ayrk Hizam, Taks:0,40, &n bahce mesafest 10,00 m, yan ve asks bahee mesafest 10,00
m yapilagma sahagndadsr,

M A
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5.2 GAYRIMENEULLN EUTLANININA DAIR YASAL 171N VE BELGELER

Tapu senedl; Deperlerneye konu tajinmar "Yem Fabrikass kdarl Blras ve Arsas® vash ile kevth durumdadin, Tagsnmar;

®  Mardin Yern Sanayi ve Ticanet Anonim Siriet] adina 11,11,1957 tarih 1388 yevmiye ibe Satsy’ sebebivie teseil edimis,
18.09.2002 tarib 7105 yewmiye e ‘Satiy’ sebeblyle teriin edilmistir,

®  Akhan Un Fabrikas ve Tanm Orinler] Gids Sansyi Ticaret Ltd, St adina 19.09.30032 tarih 7105 yevmiyve ile ‘Satry’
sebobiyle tescil edilmiy, 22,11,2023 tarih 28276 wevmibye Up Tozel Kigllikberin Unvan Dedasivigl sebebiyie terkin
edilmigtiv.

¥ Akhan Un Fabrikas ve Tonm UrOnlesi Gida Sansyl Ticaret L1d. Sti. adina 22.11.2023 tarih 38226 yevmiye lle Taoel
Kigiliklerin Usnvan Degisikifi sebebiyle tescll edifmigtir,

Imar Pafta Suretl:

Degerlemeye konu tagnmann konembsndd parsele ait 171000 Olpekll Uygulama Imar Plam Pafts Ormedi Mardin 0SB
MAGdOriGhD nden temin edilmiy alap, rapos icerisinde *5.2.1- Gayrimenkukin Imar Durema” baghgi altbinda veriimistic,

Yapi Ruhsatfar;
058 midlriigtnde yaplan incelemade, tapnmatin dosyassnda parsel Ozerindekl yapilar igin ddzenbenmis yag ruhsatlarn;
03.31.2092 tarik ve 103 sank Yaps Auhsat; yol kotu alt 0, yol kodu Osti 7 voplam 7 kat, 8144 m2 alank Un Fabebiamn
¥ 23.06.2003 tarih we 119 3yl Yaps Ruhssti; vol kotu alt 0, ol kodu G310 1 toplam 1 kat, 392 m2 alanh 3 S8
" 27.11.2007 tarih e 0034 sayih Yaps Auhsat; yol kotu ain 0, yol kodu 0st0 1 toptam 1 kat, 1227 m2 alanh 3 Sho ve 1 Lift
Yapa Kullanma lsin Belgesi:

058 mdairiagende yapilan incelemede, tapnmann dosyasinda parsel (zevindeki vapdsr kin dizenlenmis yap kullsnma kin
beigeler;

= 26.12.2013 tarth ve 113 sayh Yap: Kullanma krin Bedgesi: yol kotu alt 0, yol kodu Gstii 7 toplam 7 kat, 6144 m2 alank Un

Fabrikas
® 22112003 tatih ve 116 sayh Yape Kullanma [zin Belgesd: yol kotw abt 0, yol kodu G910 1 teplam 1 ket, 392 m2 stanh 3
Sl
® 30.08. 2008 tarih ve 44 sayili Yap Kullsnma Lt Belges); yol katu alfi O, yol kodu B5t0 2 toplam 1 kat, 381 m2 aland) 3 Sile
wie 1 Lt
Mimari Praoje:

Taganienaza ait 03.11. 2002 tarih ve 103 saynh Yaps Rubsat eki anayl mimad proje incelenmigtic, Proje doerinde rubsatla wpamily
olarak taban alani 1135 m®, ingaat alars 6144 m? olarak gsterilmigiir. Proje iperismde yapetan hesaplamalards projede gBsterilen
toplam kapali alen 8020 m? alarsk hesaplanmigir. Mahallen vapinimn projesine wygun obrs, iskanl ohmas ve thm detaylann proje
we iskanda wyumlu olmasi sebebiyle proje geceri kabul edilmiy, yasal alan ofarak proje atam abnmegtr. Aynca prosesi variyet
planinds ari bina gBsteritmiy olup detaylanna proje icinde yer veriirmed|finten idad bina yasal kabul edilmemigtir,

21 YAP DENETIM ELRULLISL VE DENETIMLERI

Tagnmazn 1300772001 tarih v 24461 sayd reseni gazetede yayumisnarak yirirlfe given 4T08 saph Yaps Denetimi Hakkinda
Kanun kapsamenda olup lpekyol Drerd Selguk Apt. No:108/1 Kinttepe £ Mardin adresinde yer alan Selgul Yaps Denetien Ltd, 5ti,
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TASIEMATIN 50N 3 YILLIK DONEMDERT MULKIYET WVE IMER DURUSS URiDakl DEGH CIKLIKLER

FALILEIVE T DURLDRLINDAKE DECI5 I KLKLER

Temin edilen takyldai belgesine phre gayrimenkul son 3 yibi ddnemde;

" Mardin Yem Saryl ve Ticaret Anonilm Sirketi ading 11.11.1957 tarfh 1382 yewmdiye e Satr’ sebebiyle tescil edilmig,
1909, 2012 tarih 7105 yevmiye e “Saty” sebebiyle terkin sdiimigtir,

®  Akhan Un Fabrikase ve Tanm Urinder] Gedp Saneyi Ticarel il St adna 19.09. 2002 fardh 7108 yevmiye Be ‘Saty'
sebebivle tescl edilmiy, 22.11.2023 taefh 38226 yevmiye lle Thzel Kigiliklerin Unvan Deflgklipl sebebhyie terkin
adiirnigtir.

¥ Akhan Un Fabrikas ve Tenm OrGnlesi Gida Sanayl Ticaret Ltd. 54, achna 22,11.2023 tarih 28226 yevmiye ie Tizel
Kigiliklesin Unvan Dedisikligi sebebiyle tescil edilmigsir,

IWLAR DUELSURDAE] DECIKLKLER

Degirleme honusu gayrimenkulln deferleme tardhl ftiberyie bulundufu imar plarnda son 3 wil igerlsinde plan notlannda
degishidii olmustu.

ERONCNIK VERMER

EECPMDNIE GORLINUIAY

Dinya Ekonomisi;
Cin'deki ekonomik akthitenin, Pekin'de ve difer vodun nifuslu blgelerde tekradayan Eowid-19 salgime nedenbde déndinch
geynekte yavaglamas, artan kivesel enflasyonu dirginbeyebdimaek igin kgresel diaeyde atilas para poitikas sdamlan ve Rusya'min
Ukrayria'yi Eigall sonrasmds Avrupa'dakl yasam malivetierinin arimas ve ekonomi faaliyetied engelleyen ciddl bir enerfi krizi
yaganmas, 2023 nh genelinde ve son peyrefinde kiresel ekonamik ghrlnlmd belirleyen temel unsurtar olmuejter. 3037 phnen
dplred peyreginde, beldenenden gipls gelen i talep artgwnin yaninds Sngbedlenden daba fazla saflanan mali destekier
sonucunda, ARD, Avre Bidges ve barghea pelipmekte olan dike eloaromiler olumiu bir g&rindm sergliemiztir. Bununka birlikte, 2022
yihran dérdinel ceyreginde, tmi obmasa da birpok biyik ekoncminin biyime honda tvrse kaybi hmin edilmektedir. Bircok
Eefigmig ve geligmekte olan Olkenin, ylksalen anflasyon kmrpunds pars politkasin skilagtirma seviyesinin yan sifa Wkrayna'daki
swvapn alibetinin, 2023 winds kiresel ekonomik sitidteyi jekillendirmeye devam etmesl beldenmektedir, Onbmizdeld
ciremide dresed bir durgunluk beidentisl netlesmemeide beraber, 2023 ve 2024 wilannda kiresed Blyamenin weitsel (2000-
2015) yihk ertalama olan yede 3,8%n alinda seyredecedi tahmin edimeltedir. UNCTAD verilerine gire 2022 yhnda uluslararas
ticaretin olumiu ghelndminde biyvik Slclde emtia fepatiarindaki artrg, yakin 2amanda imzalanan ticaret antagmalan ve lojlstik
sorunlanmn piedimesd el olmugter, Bu olumlu girdndme rafmen ekonomik bdylmedekl yavaglama, klresel tedarik
zimcirierinde devam eden sorundar, kinesel enflasyon artip endigesi ve Rusys-Ulrayna savag gibi koedlegen ekonomik kogullar ve
artan beSrsiaikier 2023 yihnn dedinch ceyrefinde kiresel ticareti olumsur etkilemigtic, Dinya mal ticaretinin 2023%e nlspeten
durgun seyretmes! beklenmektedie. Kibresel Bigelte artan resesyon endigeleri, yiiselen enflasyona karp kisesel micadeleda
atdan parasal sikilagtirma sdimlan, Rugya'run Ukrayna'dakl ggall ve Cin'de Kovid-19°un yenlden candanenas 2022 wbain son
ceyiifinde emtia fiyatlanndabd gérinbmi belirleyen temel faktSrler almugiur. Bu dinemde, ematia fiyatlan halen salgn Sroesl
dinem fiyatlanmnin Qeerinde seyrederken, Rusyalkrayna sovap Gncesl seviyelerinde gialenmaitedir. 2022 vl lkingl yarsindan
ibaren emtia fyatlannin cofunds, biresef Skpekte yavagiayan blyime nedeniyle cddl aranda gevgeme goridmdstlr. Kiresel
enflasyon kisa vadeli riskler kgerisindg hala ghrell Greminl korumaktadir, 2023°0n M ceyrepinin sonuna vaklagirken klresel
garlndm bir Gncekl whn son geyregine poe belirgin dizeyde tyilegmigtie. Bununls birlikte enflasyonia micadele (gin kiresel
dizeyde alinmas gereken daha gok mesafe bulunmakta ve bu da riskleri beraberinde getirmektedir, Kovid-19 salgins sonras “yeni
raEnal e dinig, Ukrayna'ds savagin ortaya glunasila kesintiye ufirarmig, basta gda Be enerji alanlannds olmak dzere dinya
ekormmizinde yenl bir dizi spoun ortaya glkmigte. 2023 yih bagladifnds e dilnysds enflssyon, geligmekte olan panariandan
sermaye qRiglan, sedyal sofunfar, devam eden ticaret savaglan, jeopolitik fabyma we Rusya-Ukrayna savag gibl “eski® nskler
varlgni kosurken blyak 8okl dofal afetler ve kurakdi gibl soruntar da kGiresel istikran tehdit etmektedie, Gorece hyilejen saghk
v talep kojularmn sayesinde ortaya ke seh ddnemdeli rilegme Baretlering ramen, Rusya- Ukrayna savaganin ghlgesinde
dnlimidzdedd ikl wl bpunca kiresel ekonomik toparlanmarn ienb olmas beklenmeitedis. Bu gergevede, pensl ghnindm
kinlganlifin korumakta ve agaf) yonkd riskler afir basmaktader, Son dénemde ddnyada finansal kurumish, koaut pivasslan ve
.:::3
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diigih ve yiksck gelirll (ieler de ddhil olmak Orere fmarsal lordgandddara iligkin endigaler artmigtir, Bu kogullar ainnds sert b
durguniuk cimasa dobl kivedel ekonomlk toparlanmanin afir aksak olenss beklenebdpcektir,

Enflasyonta mbcadede kapsarminda para polltikalan fiyat srisslara gpirell olarak dirginlemiy olsa da 480 ve bvigre'de ghriben
bsnka Hlas ve siketilar olas bir kiresed firansal kriz riskinl gandemse getirmistir, Basta ABD olmak Crere devamliik 39z eden il
artighan barkalann bifangelanni faiz degisimberine karp daha duyarh hale gotirmeite ve likidae yonetiminl giclestirmektedir,
FKaynok: TCEM = Stroteji ve Bitpe Bogkonby - Dinpa Ekonemisindeii Son Gelismeler Baitenl - 20224V, eyrek [ Ekim-Armivk

Tibrkiye Ekonomisi Son Durumuy;

2023 yea bivincl ceyrefinde Thrkive ekonomisl ylede 4.0 oraninda blylmdgtdr, Buramia birlikte, 2023 yibnin birinel ceyrefinds
mutvslm ve takvim etkilerinden armdaims; G5YH winde 0.3 oransnda artmigte. Birind ceyrekte blylme Oretim yondrden
intelerdifiinde agafidakd tespitier yapilemaktadir, Sanayi seltorlnde katma deger ylizde 0,7 orarends azalmast, Béylece sanayl
sektlell ylin birinci ceyreginde ekanominin genslindekl ylzde 4,0 oranandakl Blylmeye dasise yonde yinde 0,1 puan negae
katk yapmagtir, Sanayl Gretim endelsinkn birincl geyrekte yizde 0.5 orsninds kinllme kypdetmesl g8 Sndne alindinda, bu
ddremibe tenayl katma degerinin ylzde 0,7 orannda darsima kaydetmesi sanayi Gretim endelsiyle katma deger arasindaki
lligkinin glglendifine garet etrmektedie. Higrmetber sekt ol (ingaat dihdl] katrma deger biring coyrelte yizde 5,1 cranenda ariarak
GSYH blylmesine biring geyrekte 3.3 puan kathoda bulunmugtus, Hizmetler soktorlndn it bileserler incelendifinde, Ingaat
faaliyetlerinin ylzde 5,1, Ticaret, wlaghrma ve konaddems faaliyetiennin yiode 12,4, Bilgi ve fletiyim faalivetlerinin yizde 8,1,
Finagns ve digortanik faalyetherinin yiade 11,2, Gayrimenkul faalipetlernin ylzde 1,4, Mesiekl, idad ve destek hizmet
Faaliyetierinin yuzde 12,0, Karnmu yinetimi, efitim, safbk ve soxyal hiemet faaliyetierinin yixde 3,6, Diger hizmet faaliyetierinin e
ylade 7.8 orarunda bippime kaydettifl gorlimektediv. Ingaat sektarindn ki geyvrektir Gst Oste biyime kaydetmesi, sekiGrin
toparianma emareler serglledifinl ghstermektedir. Tasem seki8ed katma deferi ise biring geyreite yizde 3,2 crapenda azabmigtyr,
Birinci Ceyrekte biydme harcamalar yindnden incelendifinde agafudald tespitler yagbreagtir. 2023 wiliren birinel ceyreginde Grel
tiietim harcamalan yirde 16,2 oranenda artarak ekoromik blylmeys 10,9 puan katk yapmigtsr. & Biringd geyrekte thketimdeki
bu ansts diyanskh mallara yapsan harcamalardaki arti {yGrde 29,6) ve van daysnikli tlketim mallanna yapilan harcamalardakl
artig {ylzce 28.8) etidll olmigiur,

Kamu thketim hercamalan 2023 yphnen biting geyrefinde ylode 5,3 orananda artrmistie, Boybece kamu tiketim harcamalan
wkenomik biytmeye 2023 yih biringl geyrefinde 0,7 puan katk yagmigtie, Toplem tlietim 2023 phran biring geyreginde ylods
14,4 orsnirda artarken, biylimeye katios 11,6 puan almigius. 2023 ylnin biringl geyvredinde yoade 4,5 craninda artan toplam
sabit sermaye yatinm harcamalan ghonomik bdylmeye 1,2 puanli katk yapester, [ngaat seidrd yatmmian biring ceyrekie
yirde 1.3 orannda artarken, makine-teghizat yatnmlasn 13 geyrektic slren plkselly hmesin devam ettirmis ve yiode 8.0
aranunda blpdmOstlrn, (Blylmeye katha 10 puan). Net mal ve hizmet thracabl ekonomé biyimeye 2023 wilwun birind
geyrefinde daralee ySnde 2.8 puan kathe yapreagtr, Stok deglymater] 2023 yilinin binel cevreginde ekonamik blylmeye regatif
6.0 pisan etki yaprgte. 2023 wlein biringl peyreginde GSYH deflatdrindeki artg ylizde 77.3 almugtur, Subat aymda yaganan
deprem felaketi ve azalan dig talebe rapmen, 2023 yh biring eyrek verisl bOyGmenin ams eilimini sardGra0gdne iaret
etmektedir, Blylme harcamalar yinlyle Incelendifinde, an yilksek katkiren yine Srel tOketimden geldifl garlenirken zayf dig
takedin biylmeyl sinrladif ankagimaltachr, litisadi faalivet kollanna gire bdyOme verisl inceledifinde tse, hizmetier sektdrindn
hifif bime kaybetmekle beraber yvive sirideyicl sekidr olarak 8n plana gkt ghelenmeictedir, Tanm ve sanayd seibirien negatif
ayngrken 2002 nleun son qeyrefinde blylme bolgesing gegen ingaat sektirdndn bu dinemde de positdl katma deger artiji
sergilemesi ghte garpan bir gellime olmustur, Boyletkie, ingast sektbrondekl toparlanmanen belirginleftifi ve hizmetierin
yavaglamakla birlikte blylmede it gdy cldulu teyit edimigtie lkinei geyrefe Bgkin 8ncl werillorden Satn Abma Yonetiiler
Endeksl PML, Kisan ayinda 51,5 seviyesinde gergeidesenck imalat sanayl sektlrlnde 2021 vili Aradik ayindan bu yana en belingin
iyitepmaeye igaret etmektedic, Difer taraftan, ctomotiv ve beyar egye seiniirlenndeki Gretimin jvme kaybettifl gitlenmekte olup
beyar ejya sektBrd Grotiminde ve iracatnda iy taleptekl sayiflama te belirgin oranda daralma kaydedd@mistlr, Gte vandan,
Emialat sanayll kapasite kullsnirm orsnlan Hisan ve Mays aylannda gecen plin aymi dinemierine kiyasia aralen Bbir seyvir iflese de
meevsimsellikten anndinfimey werllerde hafif hilogme gizlenmektedir, Bu dodrultuds, whn gerd kalarinda tlketim we yatewm
kararlannds kimserfifin hakim olmas beklenirken de talepteki zayflamaren biydmeye iligkin agaf yordl bir risk unsry
olugtirabifecefl ceferie ndirilmektedic, Avrupa“da veya kiiresel (apta vasanabllecek ekonomik durgunluk, hracat kanaliyla G5YH
artey hari Coerinde btk alugturabiecektin,

2023 i Maart ayncla tketic] fiyathen blvok oranda grda fryatlarmcakl geligmelerin ve hizmet fyatlanndak! katdgon eikishvie ylzde
1,29 gramnda artmig, yillik enflasyonds ise dOgis godenmiztic. TUFE yillik enflavyonu 3033 vl Mart aynda bir Sneeki oys kyasia
4,67 puan azalerak yizde 50,51 olarak gergeidegmiy, pida grobunur yans sira lokarts v otel ile ki fiatlan SncilGhinde hizmet
fivatlar Man sy enflasyorunda belireyic olmugtur, Tork lirassndaki istikrarh weyic we ithatat fiyatianndaid olumiy gonlimimdn
etkigivle, temed mal grubumda aybk Fyat are yavaglamegtie (ydade 1,24). Enerl gruby flyatian, kur ve emtis fatanndaki
gorinme paralel olarak ik seyretmeye devam etmigtic (yizde 0,38), Guda fiyatlan bu donemde temelde karmis et ve iglenmiy

et Grinleri Snedlijinde arty kaydetmigtic fylzde 3,24), Ayhk tiketics rnﬂ:mm:ﬂmn }“’u kalem alan
1
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hizmart grobunda byl Sigiide kira [yide 4,89) ile lokanta ve oted [ydade 3,85) okt gruplarendaki artigiar belirkeyicl abmagtur, Yilli
enflasyona en bdylk etk 17,12 puanks Gida ve Alkolsie icecekler, 8,03 puania Konut ve 5,08 puanls Lokanta ve Oteller ile
Ulagtwma gruplanndan pedmigiir. TUFE yilkik dedisim oran Mart symda bir 8nceki aya ghee 4,67 puan azalmetir, 382 honeu
geligmenin eksi 1,71 puane gekirdek enflasyondaki fiyat hareketlerinden ksynaklamrken, giglananlar endgksindeki fiyat
haraketherinin etkisi (1 ekl 2,96 puan olmugtur. TOFE'dekl il arbgan dedisimine etkide: Temel Mallann pay eksi 1,35 puan,
Hirmetlerin pay eksl 0,37 puan, Enerfinin pay eksl 1,98 puan, Gida ve Alkolsor [zeceklerin pay eksl 0,60 puan olurken, Alkod,
Tt e Albinin paylan e eicsl 0,38 puan sl yonll slmuitur,

htart aynda Gretici Tyatlan ayhk syl enedjl fystianinda belirginlesen gerilemenin destegivie cldukea zapflamigtr, Y1-UFE bart
annda yipde 044 pranmds artmey we YLOFE wilk artig oran ylede 2,45 olarak gergekiesmigliv. Bu gelsmede, doviz kuru
geliymeler| lle bagta eneefl olmak dzere emitia fiyatlarndaki seyir Snemii bir paya sabiptir, Imalat fyatlan Mart aymda ylzde 2,02
oraminda artmagtir, Buna gore wilik dedisim orani ylede 55,19 olarak gergeidesmigtiv. Elektrik, gaz ve buhar fiyatian lse Mart aymnda
yilzde 13,28 craninda azalmigtir, Buna glee wlidk dedisim coan ylzde 55,46 olarak gercekiesmistiv. Are mad fiyatian Aralik sanda
yOrde 1,85 aramnda artmigtr. Bir Bncekd yhn ayn apna gore ars mak flyatiannda yiode 46,96 crannda st kaydedilmlgtir.
TEMB Banka Kredilert ERitim anketine glire, 2023 yhmn B peyreginde, barkalarin genel olarak lfetme krediiedne wyguladiian
standartiardaki siolagma yonld seyrin beklentilede wpumlu pekilde rayflayarak devarm ettifi phadlmektedis, 2023 yheun lingl
eyredi brin bekhent], igletrne kredflerine wygulanan standartiasm temelde ayn kalacali vanandedir, igietme krediderine olan talep
incelerdifinde, genel olarak igletmelere verilen kredilere olan talepte azaly, yhn ik ceyrefinde yerind artiya birakmagtir, loinci
seyrek kgin beklentl, pened olarak igletmelere verilen kredilere olan talepteld artpin gliclenerek devam edecedl yanlndedis,
Glglh seyreden banksoki seltdel kdrhbf sermayeyl desteldemeye dovam atmektedic, 2023 v baindan Ribaren sermaye
yederlilik rasyoiu [5YR) hesaplamasinds 2021 il sona yerine 2022 wi sonu diéviz kurlaninin kullansdmaya baglamasida bankalann
5¥R'lesinde bir miktar perileme gatenmigtic, Mart 2023 Ribarryla banksalik sekt@rindn SYR's| bir énceld peyrefle gore azalarak
yilzde 19,5"en ylrde 17,7 seviyeding gevilemigtiv. Mart 2yinda kamu mevduat bankalanne sermaye arbnen yapilemig ohup karu
bankalarmin SYR's 2023 yehnin Bk goyrefinde artiy ghstorerek Snceld seviyesing yliselmetin, Seindrin sermaye yeterdilik orsn
BLOE nen wygulamakta olduiu yasal s olan yvizde 12 seviyesinin ve Basel kriterdering gone asgar] seur ofan ylade 8'1n oldukga
fzerinde bulunmaktade. Taksill geclkmiy slacak [TGA] bakbesindeki yatay seyir lle kredi hacminde sGregelen artspin etkisbge bir
gl pralmakta elan TGA oranlan, 2023 whren Ik geyrefinde de azalmays devam el Bu dSnemide ticad TGA orani yiide
2,2'den ylcde X've, thketld TGA oran yizde 2'den vizde 1.8, kred kartlen TGA oram yiede 1,5'ten yiizde 1,3% gerilerken
sektibrln TGA oran da ylede 2,1 den ylzde 1,98 gerilemigtie,

Kirynok: TCBM — Strotelf ve BGtpe Boskonind = Eranomik Geligmeler = 2023-1 feprek

TCBM Enflasyon 303311l Gerel Deferdendirme Raporeha gire;

Tdketic yillik enfllaspenu 3033 nl Rincl ceyredinde 12,3 puan digigle yiade 38,2 sevipesine gerilecien hatian oy itbhareda aybk
fiyat artglar yeniden gl kazanmegtir, Mevout Endlaryon Raporu dineminde hizmaet sektard enfesyonunds gBrilen katilik ve gida
Fiyatlarindaki olurmsuz seyvir aylik fiyat artslannds Sre ckmig, nisan ve mays sylannda Tork lirasinda gBzlenen gorece itiirark
seyir haziran ayyla birlikte verinl belirgin deger kaybina birakmgter. Enetfil fiyatlannda nlsan ayinda gergekiesen disby, bir ay
sdrasince (Oketicye safisnan dofal ganin bedelsiz olarak sunulmas lle mays ayinda belirgintesmis ve manget enflasyonu alumiu
atkilernigtic, Yilm ikincl ceyreginde, emtia favattern ve Wiressl tapmanhk maliyetlerindeki disls devam etmig ve arz kissh
gtstergeler taribsed ortalamalanran slisndaki seyrinl kerumugtur. Buna ek olarak ban mal ve hizmetlerde afetlerin yal agtify arz-
talep uyumsuziuklamrun kisa sdreli oldufu gizlenmigtir. |c talep canl seyrederken krediler poyvrek boyvunca talep kagullanna
destekleyicl olrmugtur. S8 konusu gelismalerie uyumiu clarak fiyatlar mayis syinds yatay seyrederken haziran ayinda glchl bir
artry sergilemigtir, B ve C gistergelerinin mevsimseliten anndimlmig sylk arvglan se ceyrek boyunca yikselme efiliminde
almugtur, Enflagyonun 2023 yili sonunda yiode 58 olarak gerpeklegecell, 2024 wi sonunda yiizde 33 ve 2025 ywh soounda ise
yide 15 seviyesine gerileyerek azaly ofiimi ghsterecedl tahmin ediimekted. Mevout Enflasyon Rapon déneminde 2023 yib
igin yapidan 35,7 puan tabimin glncellemes diger Enflssyon Raparu dénembering gore daha yiksek olmugtur, Oncelikle, Tirk
lirasindaii defer kayiplan Se Geret vie vergl syastiamalannin yaratacali maliyet ve talep baskilan enflasyoru Gnemil B4 Gde yukan
gelomigtie, Ayrica, Gzellikle para politikassnin etki alan diginda olan iglenmiemis pda fiyatlan kaynakli olmak Grere pde eMlasyonu
varssyimi bir Snoekd Enflasyon Raporu dénemine ghre gl bir bigimde yulan yanll gincellenmigtiv. Tabmin sapmasive tahmin
yakdagimurrizdakl degiyim de bu glncellemede ethdll odmugtue, Difer tarafan, kiresel blyldme ve emila fyatlan gbl varsaymlar
bir @nceki Enflasyon Rapors dinemiyle uyumiu gergeldegmistir, Bu baflamda, glch talep ve malivet baskifannin da etkisiyle
enflasyanun 2023 pieun gerl kalan déngminde wikseleceds ancak enflapyonds belirgin yilesme saflanana kader kademeli olarak
slligtinilan parasal durgg fle 2024 whnda digdy efilimine girecefi Bngbriimektedir. Enflasyon tahminled glncelfenirken
enflaprony ora vadeds yirde 5 hedefine yakinsatacak parasal durugun kararihida uypulanacads bir politin cercevesi o5as
alimmigtie. Parassl sdolagticrma lle birlkie mevout mikro- ve makrolhibyath perpevenin kademed] olarak sadelestirilmesi sdrechyhe
parasal aldanm melanizmasnin degecefl deferlendiriimigtic, Yilin kalarands wurizrmde glcll bir seyir , Ihracatin
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yatay seyredecefi, biplmenin de tarifisel ortalamalamna yakin gerceklesecedl dijiniimektedir, Fiyat Btikran drerlnde bask
varatacak jekilde cengesiz talep olugumuna Izin vermevecek bir para politikas: durugu, enflasyon beiklentilerinin gipalanmas ve
fiyatlama davramigianndaki bozulmann kortrof alting alinmasn momikin lsaktr, Erodilesin biryllme hitrve bompozkyonunun
fiyat tstikran ve finansal istikran temin edecek ekiide olugacafl; boylece fingnsal kogullann enflasyonda Gnghrilen disis
sirechyle uyumlu hareiet edecedi bir gergeve esas ainmigtr. Kademeli olarsk glglendirilen parasal sikilagtirmaya esgidGmid
clarak gerceklegtinilecek milro- ve makrolhtiyath pergevenin sadelegtirilmes strecl, plyasa mekanirmalann deha e2kin hale
getirecek ve parasal aktanms glglendirecektic. Bu bajfarnda makro finansal istikrarin fiyat igtfranm desteldeyecell bir para
politikas: girindmi esas alnmaktade, lticadi faalivet 2023 wilirn ik ceyreginde deprem kaynaid etkiiere raimen yurt il talebin
destefiyle glclnd korumugtur. lik geyrekte GSYTM, deprem kaynaid: etkilere kargin ywilde bazda ylide 4,0, mevsim ve takvim
eticierinden anndardmey verilere ise bir énceki geyrege bryasla yilzde 0,3 orannda artmgtie, Bu ddnemde yillik birylmenin temel
belirleyicisi 6,8 puan katk lle yurt il talep clurken net ihracat blydmeyt 2,8 puan azaltic etkide bulunmusgtur, Zayl seyreden dis
talehin etkisiyle sanayi sektord yikk bazda blylmeye 0,1 puan negatil kitki vermis, hizrmetler sektdrd ise 5,2 puan katk lle Gretim
tarafindan blydmenin temed beldeyicis] olmugtur,

Ikinch geyrede igkin gastergeler i; talebin dig talebe kyasla daba gOgid seyrind sirdirdGtne saret exmektedir. Mayis ay tibaseyia
sanayl dretimi Bk ceyrege kiyasla yirde 1.4 orarunds arfarak depremin Oretim fTaaliveti Grerindekl clumsuz etkilerirén telal
edidifin] gistermigtir. Ote yandan, perakende sati; haclm endeksl mayis ay itibarryla poyrekli banda yizde 4,6 cranindas kuveetl
artmag, reellestiriimig alarak yerli kartla yapilan harcamalasdaki artey efifimi ise Ikind cevrekne kitlanarak shrmibgtlr, (lk poyrakte
adetin etkisivle yavajlayan Btihdam art iking ceyrekte hizlanmig ve mays ay Aibaryla mevsimselliten anndiriimig olarak
istthdlam ceyreklik bazda ylzde 0,9 oranenda [258 bin kg artarak deprem Sncesd seviyesinl geemistin. lsglicime katilhm orans ise
bir Bnceki geyrage gore 0,3 puan artarak yiizde 53,7 dizeyinde gerpeklegmistic. Biylece, ksizlik aram geyrekiik bazda 0,2 puan
agalreg v ylzde 9,8 sevivesine genilemighir. Hizmetler dengesindek! gigld sevir ve enerfi thalatindakd gerilemeye karps, yoisek
altn shalat e dig ticaret apdindaki yilkseligin etkishyle yikkdandinimig cari igemier agyls artmaya devam etmigsir. [kinei peyrekte
dhj talepteki nispeten yatay seyide birikte mevsimsellikten anndmirmig olarak fracattakl geyrekllk srtig yozde 05 e worl
gerpeklegmigtie. Glnoel veriler afetin ihracat Grerindekl etkitinin biry(k Siglde ortadan kalktiini ghstermektedic, Mevsimsellikten
annchrilmig olarak ithalat ise gerileyen anerjl ithalatyds uyumiby gekiide peyreklik bazds aralmigtr. Enerfl ithalaty, yihn B yanssnda
gegen yikn ayme ddnemine gore yizde 24,6 oraninda azalgla 36 milyer dalar seviyesine gerilemistir, Difler teratuan, yikiek altin
itharlats ve glgil ig 1alebin destekledifi kuweet!] tketim makien ithalat geyreldik bazda ithalat azaligr ssnirlandirmgter, Nitekim
altin ithalsty, ilk yarida gegen whin ayne dénemine gare 11,4 millyar dolar artarak 16,6 milyar delara ulagmagtir, By dénemde,
tlketim vy yateem mallan ihalat gepen yin ayni donemine ghre srsnla ylzde 62,3 ve 33,9 orsninda ylkselmigtir, Seyahat ve
tagimagilik gefirlerinin katkrsnda gicl seyrini koruyan hizmet gefirierinin cari iglemier dengesine destedi wil geneline yaydasak
devam ermigtir. Seyahat ve tagimacilic gelirler] yihn lIk beg ayinda bir Bneeki yihn sy déneméne gére wrasyls 2,5 ve 1.5 milyar
dolar artarak 14.1 ve 13,8 milyar dolar seviyesine ulagmay, yibidandinimy olarak e tardhi en yviksek sedvelerine yikieimigair,
Klresel enflasyon meveut Enflasyon Aaporu doneminde gelismi ve gelljmekte alan Oikelerde diligdy egilimind sOrdGrmekle birlikte
yuksek sevivelerinl korumakia, gelirdek ghstergelerdeil kabbk be digls efiliminin Gnimdzdell dinemde hu kesecegi
beklentilerini desteklemektedic. Gellymis ve geligmekte olan ekonomilerin tiketic enflasyonlan bir Bncekl Enflasyon Rapory
danemindeki yiizde 5,65 ve ylzde 6,30 seviyelerinden urasyla ylzde 4,24 ve ylzde 5,11 seviyelerine gerilemistic, S62 konusy
ddjiige ragmen enflasyon gelymis Gikelerde ylzde 2, geligmedte olan dikelerde e ortalama yizde 3.5 olan hede! craniann
bedirgin olarak Grevince seyvetmeye devam etmaktedic, jgdel piyasslannn glcld seyri ve ig alep nedeniyle katbi sergileyen
sekindek enflasyon ise meveut Enfiasyon Rapory doneminde gelsmiy Okehende ylade 5,10 iEviyedinden yizde 4 83, gelipmekte
olan (eelerde ise ylzde 6,85 dlveyinden yiizde 5,61'e gerilemigtic. Kiresel enflasyonun olumdu seyreden enerji we emtia fyatian
nedeniyle son dénemde sergiledigi dipiy efiimine kargan istihdam pirasalanndaki gt seyir Geret basilanni ve kiresel talebi
canli tutmaiata, qekirdek enflasyon géstergelerindeki gerilemenin sirh kalmas: iso merkes bankalannin siki dureglanns daha uzun
slire konracaklen beldentising destekiemektedie. Siolagma adimlanmn phyasa kequllanna yanssmasryla besaber merker
bankalarinn finansman ve kredi kojullarindaki stotagmaya yénelik vurgulan glghenmistir, ABD Merkor Barkasi, Mart 2022'de
baglayan parasal siolagma politikasanda ik kez haziran toplantisanda palitika faizini sabit tutma karan almigtr. Bu karann faiz
arinm sdrecinin devam edeceding ancak faiz ansnm hisnin yavagladigina laret et vurgulanmigtir. Avrupa ve ingitere Merkez
Bankalzn da mays ve hazian toplantdeninda sirasnda toplam 50 we 75 baz pusnlk faiz artiglan yaparak siki pars palitiknss
duruglanm shrdlrmintlr, Khrese biylmeye Bskin yatay gérinim devam ederken gelimiy Gikelerde pars politicaunds wiolagma
srecinin beklenenden yavag olacagma lligkin sinyaller kiresel oynaidddan sinsfandirmigte. Risk istabindaki toparlanmaya paralel
olarak geligmekte olan lkeleroe risk primi géstergeler gesilerken Tdrkiye'de ise yiar i belirsizhiderin etkislyle mays ayinda 703
Bar pusna ylkselerek bu wiln rirve seviyesine ulagan €05 priml, hasican mpndan Ribaren hieh b digly efimine girerek 25
Temmuz 3033 nibarepls 435 baz puan ddzeyine gerdemigtic. Bununla birlikie TGrkdye'nin CO5 arimi son 10 yllek ortatamass olan
350 baz pupnin belirgin Gzerinde seyretmeye devam etmigtir. Tdrk lirasseun 1 ay ve 12 ay vadell kur oynakhkidan mays sanda
swasiyla 56,87 puan ve 46,77 puana kadar yiiksedikton sonra 25 Temmuz 2023 itibarmyla 20,18 ve 25,99 puana g igtir. Mbayns
ayinda 98,5 milyar ABD dalan seviyesine gerlleyen TCMB beit wlutlararas: rezervier! haziran iﬂn%ﬁ bir arts
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efilimine gherek 14 Temmuz 2023 ithanyla 113,1 milyar ABD dolan seviyesine yikselmigtie. Bir Gncokl Enflasyon Rapory
deneminde vmelenen kredi boylmes!| 2023 ylen ikinel ceyredinde plcli seyrini sirddrmstie. Ic talebl artirarak enflasyon
Czerinde risk obugturan kredi blyGmes ticari krediler Bneidlifinde haziran ayinda sergiledigl vme kaybina ragmen ikine geyrekte
bireysel brediler Snolliginde wrihoel ortalamalann Ostinde gergeklepmigt, Bireysel kredi yilk biylme orani yizde B0 lere
sgmigt. Son dinemdeki bireysel kred] blydmesinin nillik yizde 186,65 biyiime oranina ulagan kredi et harcamaltan afirikl
oldufu gariimektedir. Ote yandan, bankalann TL mevdust pay ile yabant pars mevduattan TL mevéuata dinlsim oraming gire

buelirienen menikul kiymet tesisi dizenlemesinin etkishie artan mevduat faleher] ve TOMB adirbkh ortalama fordama faisi arasindaki
Tark, Haziran PPE toplantis haftasi yizde 22,17 lle ulaghds zirve seviyesinden 14 Temmiu: itibarryla plede 1383% ddsmdgtir,

Enflagyarun Belirkeyicber

Bir nceki Enflasyen Raporu déneminden sonra Tlrk lrasinda belirgin defer kayi yaganmetsr. Nominal sepet kur 2023 yil Tidncl
ceyrefinde Tlrk Brasi kargeanda ylrde 22,39 orarenda artiy kaydetrigtic (Grafik 2.4.100. Ig talebin canb soyrl ksa sieede
gergekiegen beligin deger kaybimn, kura duyarlihill yviksek olan kalemler Snclifinde fryatiara hal ve giclo bie gekilde
aktanimasina neden olmugtur. Bu bajlamda otomobl bagta olmak Ozere dayandch mal fiystlarndskd artglacn yihn Bnd
veyreginde gl kazandif gozlenmigtir, Tdrk lirasanda yaganan deder kaybinm, ithel gindi malyetlerinl yukarya pekerek yln kalan
ksminda genebe yiynlan fiyal arteglanns beraberinde Eetinecedi CngarEimekiedi.

Grafilc 2.4.10: Sepet Kur* ((eyroklic % Defgim)  Graflk 2.4.11: TOketici Enflasyonu
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Enflasyon beklentder| temmuz ayyla birfikte yeniden yiksefye gepmigtn,. Hizmetler yayhm endeksi atalet sergileverek sektar
geneling yanlan fiyat artigkinnin sdrd0fne Garet etmiytir, Temmuz ay Piyass Kstbmcilan Anket] verilering gére 12 ay sonranna
[Egkin enflasyon bekbentisi bir Snceld Enflasyon Raporu dénemine kvasla 2,19 pusn yliselmis ve yicde 33,21 olwrsk
gergeklegmigtic. 5l sonrasena ligkin enflisyon bekdentis) lse temmuz ayindakl yulan ynll gdncellemeye rafmen bir Srceld
déneme kryasla 0,17 puan diglgle ylizde 8,86 seviyesing gerilemigtir (Grafik 2.4.21}). 12 &y sonrssi TOFE enflasyon beidentisl
sorusuna veriben yandlardan elde edilen dafilmda ghrlenen podd sirve wagis, enflasyon belirsizlifindel y0sek sevivelerin
korundufuna acet etmigtic (Grafik 2.4.12). Son I ayhk dinemde, hizmet ve temel mal sektdebari yayhm endekslen farkd seyir
izleyerek fiyatlama davransninda sektBier arasndakl ayrigmay ortaya kaymustur. Asgar deret, emitia we lour kaynakh geligmelerin
etkilevinin hafillemesiyle temel mal yaylim endeksi finci ceyregin ficild smonda Snemil Bicide perilamiy, ancak kour gelismatening
takiben hatiran syinda yeniden yliselise geqmigtic. DSnemsasl fiyathama ve geriye dodru endeksleme davranisanin daka basksn
aidugu hizmetler seindrinde ise yaynhm endeksi yiln ilk yans boyunca atalet sergilemis ve gerele yayilan fiyat artiplannin sektSre
genclinde sOrdGfiond goatermigtir, S8z koruwu gerceklesme, sekidran soblann etkiiind zamana yayma Goelini teyit etmigiir
(Grafik 2.4.13). Yapbm endeksl hizmetler sektfrinde yikiek seviyelerini korurken ve temel mallarda yeniden amga gegerken,
enflasyan belirsizi@inin de yiksek cimas fiyatlama davransg kanah Gzerinden enflasyon ghrinGmi drerinde risk olugturmaitadse,
Bu geligmalere ek olarak, Thrk lirasinda son dénemde gergeklesen deger kayiplan, Geret dizenlemeler ve agiklanan vengl artrglan,
hizmat sektdrindeki katiliklann yihn fcalan osminda sOrmesi Beimaling esnh tutmaktadsr, ﬂ,/f
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Kiresel blydmeye lligkin yatay givdndm devam ederken geliymiy dlkalerde pasa pofiticasinda sikilagma sirecinin beklenenden
yavag olacagena iligkin sinyaller kDresel oynakdiklan simriengimmegtir, Fedin pars politikas faizinl 10 toplant (st date artwdictan
sanra hatiran oy toplantisinda faly artinenlanna ans vermesi ve yil sonuna kadar beklenen faiz artmm miktannm gerilemnesi kivesel
risk igtabuna desteidemigtir. Risk Igtahindski toparisnmaya paralel clarak golismekie olan Glkelssde sk prienl phstenpeler
gerilerken Tlrkiye'de ise yurt igl beSraiziiderin etkishyle mays aymda 703 baz puana yikselerek bu yhn girve seviyesine ulagan
CO% primi, TCMB'nin para politikasing yénelik silkilagter stylemierinin de etidsiyle haziran ayindan itibaren hizh bir digos
efimine girerek 25 Temmuz Ribanyla 435 baz pusn dlreyine gerilemistir. Bununla birllkte Torkiye'nin COS peimid son 10 il
ortslamas olan 350 bax puamin belingin Grerinde teyretmeye devam etmigtir, Meveul Enflasyen Raporu déneml genslinds,
Tarkive hisse senedi plyasasna 0,84 milyar ABD dolan net yabano girgl clurken DIBS pivasasindan 0,03 milyar ABD dolan
sedyesinde et yabano plep gerpoklegmistie, Haziran ayind an Mibaren ise net portfoy girks 0,07 milyar ABD deldan DES plyasasing
v 148 milyar ABD dolar hisse senedi plyasasing olmak Dzere toplam 1,55 milar ABD dolanng ulagmistic.
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Tlirk Brasinan opsiyonisnn ima et kur oynakhfi mayis syinds yurt i belirsizliklerin etkisivle yOkselmis, ancak haziran apndan
Rtibaren hula gerilemigtir, Meveut Enflasyon Raporu dineminde kiresel risk istahindakl olumlu seyrin etidsiyle geligmekte olan
Glke paratan ABD dolan kargmnds sinerh oranda defer kazanarken Tlrk liras: kayda defer oranda defer kaybetmigtic, Buna karpan,
Tidrke Nrasirun kor eymakhiy berzer Ulke pars birlmiering keyaala shumhy performans sengllemiztir, Tork Bramnen 1 oy ve 12 ay vadell
ki ayrakliklan mayes aynda srasiyla 56,87 pusn ve 46,77 puana kadar yliselditen sonra 25 Temmur Ribaryla 20,18 ve 29,99
puara gerilemigtir.

TCME rerervieri mays ayindla herla gerilerken haziran aysndan itibaren glghs bir art efilimine girmigtir, Maye syinda 98,5 mityas
ARD dolan seviyesing gerileyen TCME brdt wlustararas: rezenverl haziran ayindan Ribaren glcllh bir arty efilime girerek 14
Temmua ltibarryla 113,31 milyar ABD dofan seviyesine yGiseimigtic, Brit rezenverde yil bagndan itibaren gaalenen toplam diyds
15,7 milyar ABD dolan olmugtur (Grafik 2.2.5). Yurt igi belirsizdiklerin etkisiyle mays ayinda oldukes dalgal bir seyir itleyerek
yikselen DI85 gatiriler! ise azalan risk primiesiyle birlite kisa ve orta vadelerde gertiemigtic. Urun vadel DIBS getiriler] ise artig
efilimini glrdOnerei keia ve orta vadell D/8S getirilerinin Grerine glkmetir,

Giafi 2.2.5: TCMB Bris Meslarares Resery  Grafin 2206 DUES Gatlrilen )
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Bir dnceii Endlasyon Rapory doneminde melenen kreds bidyGmesi 2023 yilinm iinc ceyreginde glcll seyvini strdGrmidgtor, Io
talebi artirarak enflasyon Geeninde risk olugturan kredi blylmesi, ticari krediler SncllifOndeli haziran ayinda sergiledifl ivine
kaykuna ragmen fdncl peyrekte bireyael krediler Snoliifinde tarihsel cralamalann Jstinde gereklegmigtiv. May syinda ylode
180 sevivesine ulagan biteyisl kredderin 13 haftalik nilklandsrdme biyime orsn 14 Temmuz Ribaryla yoade 84,8% perilemis,
ticari kredilerin bilylmesi oran se ayni ddnemde yizde 50,2'den yiide 10,4'e gerilemigtic [Grafik 2.2.9), Bununls beraber bireysel
kredi ydlik biylme oran ylade S0'lere wlagmigter. Son dénemdekd bireysel kreds biylmesinin yildk ylzde 186,56 blylme aranina
ubagan loreds karty harcamalan agariich olduBu goriimektedss (Grafik 2.2.10). Reellegtiriimiy kredi degisimierine bakildginda, 2023
yinm lkingi peyredinde tiea ve bineysel kredilerin uzun d8nem enalsmalanmin Grerinde biyidigo gd lenrnu ir [Grafik
2.2.11). One yandan, Banka Krediteri Eilim Anketi'ne gére Opincd geyreicte kred| ulmmgw;u
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YEINENKUL SEETCHELY

Gayrimenkul SektErindeki Geltymeer;
Torkiye Ingaat Sektsrl:

Geligmiy (e merker bankalan, enflasyonist basksn arsitmak amacrda birkag yidir il para politicas lzlemeye baglamiglardir,
Kiresel fon kaynak malivetlerinin arttgi bu d8nemde dlke biylmelerinde de yavagiamalar goridmdstdr, Bir yandan yiksek
enflagyon, difer yandan artan parasal maliyetier ile aralmas: bekienen talep digOndidiginde bat ekoncmierinde resesyen
yajanma ol gindeme gedmistir, Vi [k yarsinda Fed'in aldid Snlemlerie ABD enflasyenu geri gekilmeye baglamug, istihdam
kaybinen cok a2 almas talebin dengeli seyretmesi durumunu ortaya glrmigter, ABD'de bu s0reg, biliylme kaybinim az oldugu
ekonamik bir yapiya evirilerek yumugak iniy senaryosuny gindeme tagimighr. Buna ragmen bagta Fed olmak Gzere ECB ve Bob
gibi merkez bankalan da pera politikalanm siki tutmaya devam edeceklerine dalr mesajian plyasa lle paylagmaglardir, Geligmekte
olan Glkelerde ive kiresel enflasyonun Gzerinde seyreden fystlar genel sevives ve ek Elb unssiarla bidikte, dg kaynaga
ulagma malivetinin srtmas: skonoailer ighn risk cluyturmaya devam etmekiedis, Geligmekte olan Glkelerde, kerdl icherinde farkh
ekonomi politikatan uygulayarsk hem ig hem de di kaynakl sorunlanm gdemeye caliyma ufrages) kine girmislerdir, Bu Farklilagine,
uygulanan para ve enflasyonu Snleme politikalannda daha da belinginkesmistie, Durumu en iy Szetleyen makroekonomik degisken
ise "biylme’ rakamlan olarsk kargamizs cikrmaktadi. Sirecn ne yinde degiiime uflradigen analiz etmek yerinde olacainr, 2027
wih ikinci yansandan Ribaren peligmiz Hke merkez bankalan pelitikalan ve yulkanda belirtlen risk unsurlanmn artmas Be kDress|
blyime crantannda hme kaybi yaganmays baglemes, bu etld Srellikle son geyreide Fyiden hyiye hissedBmistic, Benser bir
yavaglamarnn 2023 boyunca sdrme bekhentisi devam etmekle birlikte ASD ekonomisindeld girecell olarak glgld blyime sdilimi,
eefigmekte olan Olkeserdekl kiresel yavaglama bekientising azaftmagtir, IMF tarabindan yayslanan (Temmuz-2023 DGnya Ekanomik
Gérinlm Rapary - Kish Vadeli Dayanddib, Kaho Zoriuidar]] rporunda Tarkive'nin 2023 yihina iligin biyome tshmini yiede 3,
2024 wili blylmesi ylade 2,8 olarak tabmin edilmigtir. IMF Nisan [2023) ay Dinya Ekonomik Gardndm Raporu’nda Tlrkiye
ekonomisinin 2023°te yizde 2,7 ve 2024'te yirde 3,6 biyiyeongl Gngbrilmisti. Yeni reviryonda 2023 blyGme hawrn armfs,
zm-uHn-mnhummheluldutjdﬂhtprhrhw.IHFhm:eIm&bﬁymumwubuvﬂi;mmuz,rmmr&
yoksefticken, 2024 nh igin ydzde 3 oraninda sabit birakmugtir. 582 konusu raporda hala yidsek olan enflasyonin, hane hallkann
srtin alma gdolnd agndirmaya devam ettiffi. merkez bankalarinan enflasyona karg politika siklagtirmassnin, borglanma maleeting
yukselterek chonomik aitiviteyl srirladify fade eolmagtic, Raperds, Scellikle donyanin en fakir Geler igin saigin daces
tahminferke karplagtinldefinda crkti kaysplaninen blyik ofmaya devam ettifl vurgulande, Ters rlzgariars rafmen kidresel ekonomik

aktivitenin, yihn ilk geyrefinde hizmet sektiieindn etkisiyle direngll olduguna W;ﬂf hizmet digs
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sektbrierin zaynflik gasterdifi ve lkincl geyrede lligkin yikeek frekansh phstergelerin, faalivette daha genly br yavaslamaya lsared
ettigi bildiriidl. Blylme e ilgill yapden Bagbriderds gerck enflasyan gerekie de kiloesel risk unsurlanmen ne yisne Rareket
wdebilecedi e dgill beklentiler etkili olmug gorinmektedir. ikemizde 2023 yili B yarsnda baz etkis destedi e fivatlar genol
Seviyesindeld ghreceli bir geri celklime yaganmigor. Hatiran oy TOFE didate abndiinda yillik arty orare yize 32,21 olarak
Bergeklesmigtir. Ayna dénemde i OFE arip e ylede 40,42 diceyinde armg kaydetmigtic. Bunlaria birlikte winlendiilen v
vonetilen fiystiarda yapian vergl, fiyat artrglan fiyatiar genel dizeyin yukan baskdarmaktadir, TOME nin Temmuz syinds yapligi
enflazyon raporu sunumunida enflasyon beldentisl ylizde 58 dizeyine yiksehtilmistir,
Enflasyonun yOksek soregefmesi ise hem maliyetler hem de thieticl davraniglan Qrerinde etki yaratmaidtadir, Enflasyon
beklantiler! pedeniyle talebin Bne (ekdmesi ban sektbrierde Snemii bir canblik yaratiysa da bu talebin sOrcirlebis
clamayabllecefi unutulmamalidi, Kredl ve fon bulma maliyvetierinin de yukan piloyor olmas ekonomik aitivitede yavaglaman
Retirebilecektir, TOrkive'de ingaat ve gayrimenkul seltbrindn en Sremil gosergelerden Birisi olan “konut satey’ rakamilanng
baktibemirda ise durum jiyledis; 2023 i alu ayhk déneminde toplam S65 bin adet konut satilmigte, 2022 yilimin sy dineminde
ise satplar 726 bin adet olarak gergeklesmisti Bu da bir Sncekl yia gore satigerda yilzde 33,1°lk bir ellsgilyid igaret etrmektedir,
Sl tlirlerine gore tse farkhilik ipotekl] satigfarda vaganmestir, 2022 vilen ik att aybk déneaminde 170 bin adet ipotekll onut satig
yapiirken bu yhn @y dineminde lse ylzde 28,6'k bir ddgdy ile 121 bin adet dizeyinde gerceldegmistic. ipotekll satigardak
azalma konut kredi faizierinde ve konut fiystianndaki artepin eticsiyle meydana gelmis goridmektedir, Yabanolara yapelsn komut
satrglat Ocak-Haziran déneminde bir Gnceld yilin ayn dénemine ghre yizde 45,5 azalarsk 19 bin 275 ofmujtur, Talebin gighd
odmasi ve enflasyenist efilimden kg cabasela konut fyatlatinda kayda defier bir yikselis yaganmagtir, Ancak bu artig efiliminde
yavagiama iparetien garidmeye baglanmagtic, TCMB tarafindan aciklanan 2023 Mayis ay werilerinde; bir Gnoekl yiin ayre ayins
Edre nominal olarak yizde 103,65, reel olarsk ke ylede 25 oranenda 2y perpeklesmigtin 3 Tdrkiye peneSnde birim metrekane
fiyat 23,573 TL'ye ulagmegtir, En yilksek metrekare fivat e lstanbul da gerpeklesmis ohap 36,004 TL olmugtur, Fiyat dinamider]
ihe figill olarak, asaibdaki tespither yapulabilir, « ingaat maliyet endeis (Mayrs-2023) TUIK verBerine goire wili olarak yiade 47,95
artrnigter. Encekain st kinhmlzmng bakisbimada ise malzeme fiyatlanmn sy dinemde yiade 33,55, lscibk malivetherinin de yirde
104,83 olarak ylkselmigtir, 581 konwsu malbet artiglan venl kosut fivatlan bajta almak drene im ingast sekifrdndeki fiyatian
yukan geken bir etmen clarak karpmia plmaktadie, * Yagadifimiz deprem felaketinin yaralannn sarimas amacryla ingaat
seltdri ve bilegenled calgmakta olup, Sndmirdeki 3-4 yilkk siregte bu bédgelerin yeniden imar: saitr icinge ixlenmesi geveken
bir depisken olarak kargmiza ikmaktadic. » Enflasyonist onamn getirdil reel getirl arayry basta konut olmak dzere tm
gyrimeniul cegitierine olan talebi oldukca artrmughr, Ancak gerek kredl mekanimaunds yasanan yavaskama Eereise
EFyramsenkul edinimi igin kulandacak tasarruflann azalmas talebi 18rpdlemektedir, Tasarrud amagh kenut alimlarnds 2021 vl alt
Ayl danemi itibaryla bir arshy oldufu sdylenchbilir, » Yakin codrafyalardak] geligmeberin de etkiside yabanci talehl azslarak devam
eimeite ohip Srellikle vatandaghk ve oturma ininin de gayrimenioul alanlar lcin sarmesi ghrecell alarak canhih aremaktadir, =
Arz ve Lakebin dengelenmesinin sire alabilecedl didcatierden kagmamabdir. Ancak yukandaki nedendere dayanarak da fiyatiann
devamh yukan gitmes! sirdlrQlebilic bir durum degildir. « [klim ve gevreye badlh dinamikder giderek gayrimenicul sektari kgin do
Gnem tapmays baglayscak olup hem ylklenicilerin hem de talep edenlerin bu efifimbere pore harekst etmelerinde fayda
bulunmaktadir, » Eonut bagts obmak Grere eriglebils ve sGrdGritebiliv vagim igin daha Snoeid raporiasds sidily dile peticdifimi
yapisal dizeniemelerin hiyats gegirimesi {Gayrimenkul ve haklan ile gl Gzel bir bankane kurulmasi, menkid kymetiestirmeye
dayah Grinlerin pegithendiriimes! gibf) yerinde olacakur,
Bu baglamda ingaat sektdrl paydaglaninen finansal sistemin klaslk unsurlan yerine sermaye plyasalaninin etiin clduu bir yaprya
kanzmalan da Gnem tagmaktade. ingaat ve gayrimenkul sektded gerek kiresel gerekse i dinamiklerden stkilenmektedic. By
baglamda yaganan ve yaganabilecek oclumsuz etkileni azaftrak olumdy olabllecek durumilan ke sirdGrilebille bir hale
dondgtdrebilmek igin hukuki dizenlomelerden finansal arag we kurumisra kader ban dizenlomelerin yapimasn yerinde
olabilecektir. Ingaat ve gayrimenkud sektarlmdz hem istihdam hem de Dretim anlamingda kiiresel bir bilykiide vlagmiy alup
slrecin daha sOrddriletiie olmas: igin elinden gelen cabay ta gistermektedir,

Kaynok: GYODER / Trkiye Goprimenkul Sektded / 2. Ceyrek Ropory - Soyed3
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Ingaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023

Ingaat maliyet endeks] yillk %65,93 sreti, aybik %2,20 artt:

Ingaat maliyet endeksi, 2023 yili Ekim ayinda bir Snoeid aya giee %2,20 artty, bir Snceki yin 2ym avina gore %6593 arth, Bir

onceli aya ghne malzeme endeksi %2,43 antt, ol endeksi %1,67 arth, Aynca bir Sreceki vilin ayni ayine gire malpeme endeksl
%52,00 artt, Bpcillk endeksl %113,47 artn,

Ingaat maliyet endeksi yillik degigim orani(%), Ekim 2023
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Bina Inaat malhyet endeksi yilik %65,02 artty, aykk K245 artty

Bira Irgaaty malivet endeksi, Bir Bnookl aya ghre %245 artti, bir daoeki yiln a0 ayina ghre %65,02 arti Bir Snceld aya ghre

mairemne endeksi %.2,82 artty, lgilik endeks! %1,61 artti. Ayrica bir Sncekl yilin aym ayina gére matreme endeksl %50,28 artts,
Epgilik endeicsl %113,31 srtn,

Bina ingaat: maliyet endeksi yiilk degigim orani[%), Edm 2023
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Bina dip yapalar kin Ingaat makivet endeld yil 368,88 artt), ayhb %1,43 artn

Bira deg yapilar igin ingaat malbyet endeksi, bir Bnceki aya gore %143 arth, bir Snceki yln ayns yina ghre %56 20 arin, Bir

dncedd aya ghre matteme endels] K1, 28 srtly, igcilic endeksl %1,85 artty, Ayrica br Sroeki ylan ayei aying gbre malieme endeksl
WSV 20 artn, gcilik endeksi %114,04 artn,

Bina dep yapilar igin Ingast mallyet endelesi yllik dedigim orani(%), Ekim 2023
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Kayak: TLHK — fngoat Moteet Endeksi = Ekim 2023 = Yayn Toslhi: 12 Arobk 2023
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4 Konit Sektdrd:
Honist Sate istatistiderd, Ekim 2023
Tohrkiye genelinde Ekim ayinda 93 bin 761 konut satild)
Tarkhye genelinde konat satiglani Ekim apnda bir Bncekl yikn aymi ayina gire %8, 7 azalarak 93 bin 761 oldu. Konut sabiplinnds
Istankiul 14 bin 941 konut satig ve %15,9 lle en ylksek paya sahip oldu, Sang sayilanna pEre [Ltanbul' 7 bén 394 kanut watg ve

%7.5 pay ile Ankara, 5 bin 102 konut gang ve 85,5 pay fe lemir ipleds. Konut satij sayisinin en az cfdufs ler sragnyda 40 konist
He Makkarl, 43 konut e Ardahan ve B0 konet Be Baybhort oldw

Konut ssbyi, Exim 2023
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Eonut sxtiglan Ocak-Eldm déneminde 14,3 azald

Kanut satrglan Ocak-Ekim sdneminde bir Snceld phn aym dénemine ghre %14,3 azaligls 593 bin 835 olarak gerpeklegti.
|potekii kanut satiglan 5 bin 577 clarsk gerpekhestl

Tirkiye genelinde ipotekli kenut satsglan Eldm syinda bir Sncekd yhin ayme ayina gore %58,0 araky glstersrek 5 bin 577 oldu,
Tosplam konut sateglan iginde ipotekll satsglann pays 55,9 ofarak gerceklesti Ocak-Eldm dineminde gerpeklesen ipotekll kenut
satighan e bir Snceli phn aym déneming gl %31,2 arabgla 166 bin 461 oldu.

Ekif infindaki ipotekl satigiann, bin 369'y; Ocak-Ekim dbnemindeki ipoteid satiplann ise 50 bin 234°0 1k of sty olarak
perpekiegti

Difer satey tlrlerl sorucunds B8 bin 184 ko &l defigtind]
Tdrkive genelinde difer konut satglan Ekim ayinda bir Gnceki ylin ayni sying gére %14 azslarak 82 bin 184 oldu, Toplam konut

satiglan iginde diger satiglann payn %94,1 olarak gerpeldegtl. Ocak-Ekim dédneminde gerceibegen difer konut satiglar ise bir
Gneekl wim ayrs dénemine pire %39 aralgis 827 bin 374 aldu.

M 3
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Sairg gekline gboe konut sange, Ekim 2033
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ik el komut satey sayiss 29 bin 230 clarak pergeklesti

Tlrkiye genelinde ilk el konut satig sayis, Ekim ayinda bir encekl wilin syni 5yne gone %10,6 aralassk 20 bin 230 aldu. Toplam
konut satiglan Kinds ilk el konut satignin pay %31.2 aldu, lik ¢ konut sateglan Ocak-Ekim dineminde ise bir Snceki yilin ayn
giremine gine %13,6 araligly 297 bin B27 olarak perpeklestl

Tinc el koot satsplanmda 64 bin 531 konut el deflptindd

Tirictye gerelinde finc el konut satigian Ekim annda bir Sacekl yvilin Fyni Byns gine % 7.8 azaliy gostererek 64 bin 531 oldu,
Teplam koniat satnlan ignde lkinc of konut satrginin pay %688 eidu. lkinci el konit satiglan Ocak-Ekim déneminde ise bir
Srcekl yiban iy danemine pire % 14,6 azahgla 696 bin & olarak gerceklesil

Satrp durumuna gie kot eobige, Ekim 3033
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Yabanitara yapilan keaut sabiglan Ekim aymda Bir nceki yilin 2ypm ayina gére %52 9 azalarak 2 bin 535 oldg, Ekim ayenda toplam
konut satiglan iginde yabancilars yapilan konat satinin pay %27 oldu, Yabaneilars yapidan koaut sstgisrnds [k tray 931 kenit
satrg e Antadys aldy Antalya'y siranyis 758 konat satip ilo [stanbul ve 294 korut satigs Be Mevsin (Eedi,

Yabancilara Ekdm aymda 2 bin 535 kot satg perpeklegt

Yabancilars yapdan konul saigi, Elkbm 2023

et
10000 -
¥ 00 -
000G
T 0og
£ oog
§ oo
4000
3000 2535
4000
1000 -

01 | 63 | ex |04 |05 06 oF | oa| 09|10
nE | 202

Yabancilara yapilan kenut satigian Deak-Ekim dineminde ke bir Bncekl yahin ayni dinemine ghre %44 4 azatarak 30 bén 559 oddu.
Uioe usyruklamna  glrg en ok konut  pate Rusya  Federapyoru  watandaglanma i paliy

Eldm aynda Rugya Federasyonu vatandaglan Torkive'den 713 kasut satin addi, Rusya Federatyonu vatandaglanm sirasnyls 235
konut Bl iran, 152 koni de Abmanya ve 138 konut e Uleayna watandaghan izled!.

Kaynaik: TINK ~ Konwt Satig istatikier! - Ekim 2023 - Yayn Torkhi; 16 Kaswm 2023
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Konut Fiyat Endeksi (KFE)

2083 yih Ekir aysnela bir Bnceki aya géne ylzde 3,8 oranimda sran KFE bir Bneekl yhin sy syne e
neminal olarak yiede B85, reel olarak lse yirde 15,4 ommndy srtmegph.

B [nopoloak ydik e o glaterom Siom e

FEGE Hrtviny, Jerpan
TREZ [Carien Crarveiyndme D Siee TEAS [Agn Rodehan
Saiineny, Soon) Tasbinny By, k=)

Tablo 1° : Konut Fiyat Endekslert (2017=100) ve Birim Fiyatlar

Konut Yenl Konutlar m““"“l'ﬂm' Birlm Fiyat
| 112596 12168 11167
300355 &
preT ey [%86,5) (%01.1) (5%86.8) 5
Lol 9694 105946 9613
ey (%74.4) (%81,8) (%729 4438654
11695 1069 1154810
,.-L_. 233038 ¢
%1015 ®a77) %1025

113481 12876 TMAS
»--L-A (%80,1) (%85.9) (%80,4) M
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Grafik 1: Konut Fiyat Encledes] [Seviye, 2017 - 100)
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Tirtryw ' doin konotlann kaits
el gy ey YAy
haisplange: Kovet Faat Bsdeia (TFE]
(30N T 1001 2023 b e Jyda bie
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Kayrak: TCEM / Kanut Pyt Eadekel f Elim 2053
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GAYRIMENKULUN CEVRES!ILE ILGIL BILGRHER

ELONURW, DEELLIKLERL, CEVRES!

Mardin, Mandin, Thrkiye'nin bir ilidir, Mardin merkesil flin 2021 nh TOIK verilerine pore nidfusu B63. 757 dir. Ghneydogu Anadalu
Blgesnin Dicke BOWm I nde yer aler. Suriye Be s koemgueswd ar,

Cofdratyn
Mardia @ Glneydofu Anadolu Bolgesnin Dicle BSlGmi'nde yer shr. Suriye ile snir komgusudur, Glneyinde Suriye, batisnda
sankiurta ill; kuseyinde Digarbakr ve Batman Berl, kuzeydofusuncs S5 1 ve dogusunds Sirnak 11l bulunr.

Abarsular

Il genefindeki bagbea skarsular; Bufur Cayi, Cafcall Soyu, Saver Caye ve Zergan Deresidic, Derik Bgesirin Budur kvl yakintannds
dafan Bufwr Cinn 53,65 ken uzunlufunds olup, akarsuyun temaming yaking il iperisinde skmaktadir. 103 km upuriufundaid Cafcad
Suyuniin Ramaami il ipevisirde slomaktadir, Saver Bpesinden kaynafirn alan 53 km uzunlufundaki Sawur Caysnin 80,5 lom lik b&I0mE
il bpwrisinede akmktad,

Orman we mera ararier

2003 yih veriferine gboe 1 genelinde 126.908 hektar alanda orman aragifed glriimekiedie. Orman araellesinin bivik b&lbmi
borwk baltaliklardan olugmaktadir. Mardin llindekl mera arazileri irsan faaliyetier nedeniyle azsimaktader, 2011 yili werilering
gére fde, cayir we meralann kapladedi alan 115447 hektande. Mers arazilerl tand wasifll olup, tarla agmatan nedenbyle
azalmaktadir,

Iicdirm

It genolindse kxrasad iidim Szelliklern goraimektediv. Ky aylan sofuk gecmektedir. Ya aylannda glneyden gelen o8l ikiimd skl
altinda odufu ighn kurak geger. lide lgilen en ylksek sicakhl 42,5 *C'dir (31 Temmuz 20000, lide syncs Torkive sicakhk rekong
kirlmigr (48,8 °C Mardin, Kziltepe], lide 84pdien en disik poakil -14,0 “Cdir (22 Subat i198%), Aynca bilge |lkbahar yar gibi
ghllerden gelen tox taprum etkisi alting girer, Derik, Nusaybin ve Sawur ligelerinde Akdeniz ikiimi dzelliklert de ghelldr, Grialama
an yiksek seakik 34,9 °C ile vemmug annda, ortalama en diglk ekl 0.5 °C e ook syvnda g8dlar,

e

1960 wilarda gehre i bagismay ve kst nifusu oran olarak azalmaya baglamigtr, 1980 ywhnda déet Bgenin keengu llere
bagianmasnls ndfus %144 orarenda agalmugtir, 2000 ndfus sayminda ik defa lor plfusu, kent nlfusunun gersinde kalmifte,
Buinda en Gnemli ethoenler ekonomik kiygilar ve S0% yWilerda baglayin tendr faallyetieridir, Glweniik kaygilagrhedenbyde hem lldek
kwsal kesimilerden, hem de diger Hlenden Mardin gehiine gig harekether] baglamigtr,

Mo 7

AN LW FANRISATT W ke (R i O] 80 LANAY TICARET LISETED (NET | dapesr be J0THOTLLM0ES | ol 15



bl VARLIK
Tt / DEGERLEME
wehir iy orans HED, kersal nifus orane %43t 0r, NOfusu en wiksek ipefer wraiyla Kinltepe, Merbes, Musaybin we Midyat'yr,
Geng bir nifus yagusina sahiptir. 2000 yilina gdre 15 yasin altindakl nifusun oran %44, 8'dir.

Tilriiye'deki en farkhlagmig nidfuss sahip ilevinden biridir, lide Kortler, Hristiyan SOryaniler, SOnni Araplar, Tarkler, Yezldiler vo
Ermender yajamaltad. Zaman iginde Siryani ve Yeridi ndfusu gicler sebebiyle amalerugtr. Ldbran'm bagkenth Beyrut'ta Mardin
v Midyat bigesinde sz sayida Sryand yagamaktadir, Balpede birgok Stryand Manaster ve Kilisss) vandir; Deyrizraferin Manastin,
For Gabried Mor Yakub we Mergem sna Kilsesl

Gineel Nitfus DeferderifTOMK & Subat 2023 verller)

Mardin il ndfusu: 870,374 (2022 soru), llin ylz8lcims 8.779 km2'dir. lide km2'ye 99 a5l dusmeknadir, (Yogunbugun en fazla
oldupu fige: 216 kil Be Kiziltape'dic)

Iide wallie nidfis rtey orara % 0,88 almugtur. NOfus artiy orans en yakssk ve en diglk ilgeder; Artuldu (% 1,67)- Yeyill {-% 3,42)
06 Fubat 2023 TUIK verilerine gére 10 lige ve belediye, bu belediyelerde toplam 595 mahalle bulunmaktads:,

Ekonami

Ekanarmiii tanm, hayvanclik ve ticerete dayabidir, 2001 ywiling ghire deld iktisadi faalivetlerin BEEBT tanm, (Hicik ve hayvancihk
alaniannda gerpeklegmigtic. Surlye ssninndaki erganik tanma elverigll topraklas mayink almas nedendyle Mardin ekonamisine
kath saBlamamakaadi. Tarsmdan soneald en Snemill sektbri deviet hizmetleri olugturmaktadie. 2000 yina gire ide kil bagina
dikgen gayri safi yurt gl hasiln 983 Dolardr,

lide *Mardin Serbest Balgesi™ ve “Mardin Onganize Sanayi Bélgesi® adlannda Gretim ve sanayl bilgeleri bulunmakiadir, Baigendn
en anemil projesi olan Gineydofu Ansdolu Prajesi'nin tamamlanamamas nedeniyle tarim Gronkerine dayal sanayi gellymemistir,
Sanayinin toplam gelir igindeki pan %5 5'tr,

Hde kiiaiir turizmi, inang turizmi imkiintan olmasing kerpin Mardin ekonomisinde Gnemd bir yere sahip deflidir,

Egitim
Deyarbador yols Orerinde, Mardin gehir merkezinde yer alan Mardin Artukiy Oniversitesi 2007 yhnda kurumus ve 2007-2008

dineminde afitim Sfretime baglamigur,

Sagik

Mardin Binde Saghik Bakanhi'na bagh 11 hastane bulunmaktader, Mardin sehir merkezinde Mardin Deviet Hastarsesi, Mardin
Kadin Bofum ve Cocuk Hastanesi ve Mardin Afiiz ve Dis Safidh Merker! bulinmaktadir, Derik gesinde Derik Devier Hastanes,
Dargegit Bpesinde Dangecit Deviet Hastanes!, Kziltope fpesinde Enitepe Deviet Hastanesi, Mandasd iicesinde Mandad e
Hastanesl, Midyat iigesinde Midyat Deviet Hastanesi, Nusaybin ilpesinde Nusaybin Deviet Hastanesi, Smerll liigesinde Omerli Iige
Entegre Hastanesi, Savur licesinde Savur lige Entegre Hastanes! safilik hizmeti saflamaktachr, Ozel kurum olarak Mardin sehic
miriezinde 1 hestane higmet vermektedir,

Ukagem
Kizdtepe ve Nusaybin Sgelerinden gegen dofu-bat pinlndeki kerayoly, Bdekd en Gnemli karayohsdur, sanburfa ve Sirnak
llevinden bu yolfa ulaplabilir. Sehir merkezing 20 km wakiktaki Mardin Havalimani'ng Tirkiye Igi tarifell ugak soferie

ﬂf/}' Cf"{/

AKHAR LY FARRHCER] VTR QudeLin] Gina Gasar] TICARTY LIufTen JRnrs] ) Reger ba 200 BTLPSAEL § By, 6



}( DEGERLEME

Kiibtepe [ipesl:

Ganel Bilgiler: Mardin Hinin bir ilgesidir. Kmitepe yeregimi kunulug tariki
milittan ncekl wilara dayanir, Bu tarik, tasihi eserier ve bugin herabe hafine
pelmiy esid yerlegim merkeziernde Bulunan kslinhlara dagans. S 1200
yillarnda Artukiular tarafmdan yapilan ve ginlmizde hilen ibadete apk
olan tasihl camil bu bilgiler dofrulamaliciadir, Yapilan aragtwmalara gre,
| gehir birgok ke savagiar sonucunda harabeve déalylp yer defigtirmigtir.
Buna gire, ik yeregim alan bugdnki gebir merkezinin 10 km glneyinde bir
kdy yeriggmesl olan Hersmbattst “tr. Eadtepe’nin tarihinde bilinen ik
isdmber] “Ooser', Dunaysk ve Telprmendir.

i

Cofrafya: Kmitepe ligesi, Mardin flinin gineybatissnda yer alr Dafusunda Mardin ve Nusaybin, Batmnda Derlk ve Viresehir
ligeleri Kuzeyinde Mandal liges! lle Glneyinde Suriye Arap Cumbusiyet Deviet] snirlan fle pevrilidie, lige | Merkezine 23 km
mesafededir. lice genel anlamda die saydabilecek bir alana kuruludur ligede skdeniz Bdimi hakim alup, yatlan ve sicak, kigian lse
1k ve yafigle geger,

Nifus: Biyikyehir yasas nedeniyle kiyler mahalle statdslne gectifinden 2013'ven Itibaren kor nifusu tabloda yer almamigte.
KinRepe, ligeye bagh olarak merker harig olmak Ozere e mevkering bagh; 4 belde, 145 kiy ve 18 mahalleden clugmaktads,

Efitim: likdiretim hizmetlerini tim lige genelinde yayginiagtirimas: bakimindan, son yillarda biydk gefigmeler olmatina ramen,
Il:erﬁtunp;tlpWﬂumﬂuﬂahﬁnﬂmﬂnﬂkﬂhﬂbﬂmﬂmhmhnpmﬁrnmlt
kaimaktade. Her geye ragmen Kinltepell Gfrenclierin niversiteye girig sinavianindaki bagans oldukga yOisek olup, her sene
yizheroe Kinittepeli Sfrenct pegith bélamiere yerlegmekeds,

Iifien: iilimid Akdeeniz ikimine benzer Szedliier tagar. Yaztan gok sicak ve kursk kiglan ise yadih ve dimandir, Yilbk yag i ortalamas)
300 mma3 the. Yaghglarin &k almas nedenlyle zaman seman kurakliklar yaganmakeadie, Bremizce memiilik orani O sayilsbalecek bar
orandadir,

M &
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Taginmagen Kanum:

AWREMENEULUMN CEVRESININ MEVOUT DURLRML

Degerlerneye konu tagimmae; Mardin i, Kaittope ligest, Yuksnazikl D58 Mahallesl, 28 Sokak, Akhan Un, No.5 posta adresSdir,
Taginmazn bulundudu bdlge; Mardin Organize Sandyi balges iperisinde kalmaktadir. Bolge ghrigimcisinin sanayl sgundan en sik
tercih ettifi noitatarda clup sanayl yedunluburen ylksek cldufu bilgade ver almaktade, Bolpeye tophd tagsima imkanlan yiksek
seviyecedin, Konu taginmal beledie micavir stan sniran igerisingde konumisnmaitadir. Rapora kenu tapnmaza ulapm; BSlgenin
bilinen arerlerinden Mardin-Kmitepe Karryohy Crerinde Yukanaokh Krsal Mahalles]  vakinanda 0.5.8 icerisinde ver almaktadir,
Tagmnmazin yer aldif cadde arag trafifine apiur. Yava sickilasyonunun disik oldufu cadde drerinde konumiudur,

/

2
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B. GAYRIMONEULUS TARBAI

Deferleme konusu taginmas; 131 ada, 1 parsel 11.032,45 m* ylrdlOmildir, Parsel geometsik olarak dikdBrigen formda alup
Girlgh kuzeybat: cepheden 5. Sokak Grerinden saflanmaktadie. 3 taraf imar volu alan parsal kuzeydofu cepheden 131 ada 2 parsele
cephelidic. Sokak girkgl cephes! yaklagpk 50 m., derinBfi 123 m.dir. Parsel Grerinde cins tashihl yapime, aynk nlramb, projet,
rubdath ve Isicanly sanayd yepiss bidunmalktader

058 Midlehiii arghv dosyas: igerisinde yapilan incelemelerde; taginmaza ait 3 adet Yagi Ruhsats ve bunkara alt Yaps Kifanma |zin
Belgesi incelenmigtir. Ruhsat slar ile Proje iperisinden hesaplansn a0 uyurmsuz bulunmug olup vasal alan olarak projeden
mesaplanan 8030 m? kabaul edilmigtir,

Aynica 3 sdet ber birf 103,81m2 alanl silo 1 adet 59,57 m® alanli besaltma B (30,08 2008 tarih 44 saysh Yel8 381 m?), 3 adet
toplam 352 m* alank 3 sio (22112013 tarfh 116 sayd YKI@ 392 m?] otmak dzere toplam 8793 m? yasal alankdir.

hahaSen yapulan tetkiklerde parsel Gzerinde 1 adet yekpare un fabrilas, 1 adet idarl bina, 12 adet un sfiosu ve 2 adet sundurma
oldufu girilmdsidr,

1)Fabrika binase: Toplam 7 kath ve projesine gdre BO20 m’ alanhdir, Mahallen yapsian tetididerde Eloktrik Kumanda Odass
bbiGemdnae fave 1 kat eklendifl ve 177 m® alan kazanddifi gorilmistir. Yapi betonanmedic. Ihthyaca gore balboriere aynimige,
Genel alarak Ham bufoey silo kiema, fabriics ks, un 3803y kami ve paketieme umlanndan olusmakiadin, Yapanin projesinde
mahallinde kat alanlsn eklerde ghreel olarak géateriimiss.

2) kdari Bina Keemiz Toplam 3 kath betonanme olarak nga edilmigtir, Bu yap: krin dizenienen evraka rastlanmamigtir, Yapt sadece
mimari projenin vaziye: planinda gisteriimis clup proje iginde detaylandinimadigindan ve 123 sayd Yapi Kullanma [tin Belgesinin
B yapsys kapsatabng dalr bir gBstergeye rastianmadifindan bu yvapn kapsamadd diigOnillmigtir, Mahallen yamlan tetkiklerde
Yapenin 300 m® remin kat, 300 m? 1. kat ve 240 m® 2. Kat alanlan olmak Grere toplsm 840 m? atanh clduliu gbralmOstar, Yaginen
igi bakiml ve 10k tegrifathdir, ¢ bSldmiler Ihtiyaca gre balmelendirilmigtir,

3) Sundurma Park Yeri: 75 m? alanh sundurma ctopark yeri olarak irga edilmiz cefik yagide, Hakkinds herhengi bir evraka
rastlanmamegtir. Sokilebilir oldufundan taprmaz olarak degedendidimemi deferfemede dikate ainmamigtr,

4} Sundurma bufday boysltma alaniz yaklagk 400 m® stank gellk surdurma olarak Inga edidmigtir, Hakkinda herhang bir evaks
rastianmamigter, S6kilebilic oldufundan taginma olarak defedlendiriimemis degerlemede dikkate slinmamastir.

5] Silofar: Taginmag (uesinde 17 sdet silo bulurdufu garifmdstle. Bunlardan 3 tanes! ighn 200844 sanl (381 m3 alanh) Yap
Kuflanma frin Belgesi, 3 tanes igin 2013116 taeihli (392 m® slank] Yapi Kullanma bzin Belgesi oléufu girlimistir, Kslan 6 silo ikin
herhang bir ewraka rastlanmamagtir, Tarafimiza verilen bilghve g8re parsel Gzerindeid silolann toplam haominin 3816 m3 x & sfo
# 3726 m3 3 sifo + 1435 m3 x 3 silo = 38325 m3 (ton] hackmédir,

Bunlar dipnda parsel Gzerinde 30 m alanh tek kath givenlik kulibes! oidudu ghrdimgtie. Bu slanlara dair herhangi bir evraia
rastianmamigter. Yasal alanda dikkate shinamamig mevoat defere dail edilmigti,

Mahallen yapilan tetkilderde parsel gevresinan bahge duvan e gevrill oldufiu ve parsel temininin beton kaph oldufu gorlimay
elup bu undwrdar pevre dizende mesi olarak yasal v mevout deferde ghsterilmigtis.

EN IV VE EN VERIALI KULLAMNIR ANALIZE

En iy ve en verimli kullanim, bir varispn potanstyelinin yasal olarak ivin verilen ve finansal clarak karli olarak ve en yiksek dizeyde
kufianimdir, En iyl ve en verimli kullanm, bir varsfin meveut kullaramsnin devami ya ad aiternatid Bagia bir kullansm olabiic, By,
bir Pazar katihmcminen varid igin tekitf edecefi fiyati hesaplarken varki igin planladif kullanma gére belirke nir,

Yukandakl tansmdan hareketie deferleme konusy tapnmazn konumu, blyikibgl ve mevout durumu dikkate almarak en fyi ve
en vesimis kullanem jeklinin; parsel Gzerindekd yapinn projesine, yapr ruhsat ve yap kulanma izin belgesine gire meveut kullanimi

olan ‘tabrila’ sekinde kullansm olacaf dGyOndimektedir, l
AR
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& Zanayi balgesinde yer almas

*  Ulagn imkanlannin kolay clmas
#  |ekbn belgesing sahip olmas

*  Yapinen bakimili almas

Zayd Yanlar;

= Yapilann bir kismenin yasal almamass

~  [Fersatisr;
= 058 lperisinde yer almas dolaynyda bolgede faaliyet aktillifinin devambilif oimas

% Tehdither:
*  Defiviz burundakl agafiyyukan hareketienn, emisk plysiaginda belirsizlife neden olmas

10, DESERLEME YOMTEMLERD

1001, DEGERLEMIOISLERSING OLURMSUZ YONDE ETEREYVEN VEVA SINIRLAYAN FAKTORLER

Degeriemeye konu olan gayrimendoul ile Sgill olarak deferieme calgmalann olursu yande etidleyen herhangl bis fakide
bulunmamakzadir,

et  GAYRIMENELILLERIN TEXRIKOFELUNLERE VE DEGERLEMEDE BAT ALINAN VERILER

Deferieme konusy gayrimenkule alt teknlk Saeliider ve deferieme galigmasinda bat alinen verilere Raporun B, Maddesinde
detayh olarak yer werilmigtir,

10.3, KULLARILAN DECGER TANINLAR

Degerieme yakiagmiannin uygun v deferfenen varliklarne iesg e ikl olmasina dikket edbmesi gereldr, Asafda tanmimlanan
ve aqiklanan Og yaklagim defedemeds kullanilan vemel yvaklagmisrd. Bundsnn timd, flyat dengess, fayda beklentis! veya ikame
ehonomi llkelerine dayanmaktadie. Temel deferteme yaklapmian agafdaid gibidir:

*  Pazar Yaklagir,

= Gelir Yaidagm,

» Maliyet Yaklagimi
Bu O ana yaklagimdan Raposa konu elan gayeimenkulin Seellikled dikkate slinmak suretiyle kullanilabilir clanlar tercih edilerek
degerieme galigmalan gerpeklegtirilmigtiv.

AL PALAR YAKLALINI FONTENRI

Farar yaklagimi varlifm, fiyat bllgsl elde edilebiir alan ayni veys karailagndsbilic {benzer) varbilars karplagtnimas: surethyle
pistenge nitelifindekl deferin befidendidl yakisgimi fade eder. Agageda yer verlen durumiarda, pazar yaklagmenin wygularmas
ve bu yaklagina dremli vafveya anlamle afoibk verilmes! gerelll géridmektedir;

o Degerleme konusy varhin defer esasans uygun bif bedelle son dinemde satilmiy olmas:,

*  Degecleme konusy varlifin veya Buna Bnemdl Sicdde benzerkik 1agnran varlikiann aktif olarak igem ghemaesl, ve/veya

#  Onemdi biclde beraer varkiklar ile ilgil sk yapilan ve/veya gincel gademlenebilir iglemierin séz konusu olmas,

Tukarits yer verilen durumlarda pazar yaklagmenin uygulanmasi ve bu yakiagms Saemll vefveya anlamb afirlik veriimesi gereid
ghrdlmelde birfikte, sfz kenugy kriterlesn karplanameda azafidaki Bave durumlarda, pazar yaklapms uygulanabilir ve bu

yaklagma Bnemil veveya anlamih agarkk verilebilir. Pazar yaklagmmimn agagidaki durumiarda uygulanmas: mnn:e.gémm

gerpeklegtirenin difer yaklagomiann uygularep uygulanamayacagen v pazar yakiagimi lhe beliflenen goiterge nit ki die e
pekigtirmek amacryta afirhklandenig agwiddandiniamayacagin dikkate almas gerekdi ;mﬂlmmwv
!
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= Degerberme konusu varlifa veys buna doemli Sicide bereer varliklara iligkin 3lemiern, pacardakl oynalkhd v harsketlink
dikkate alrmak adina, yeter kadar glincel almamas,

= Deferleme konusy varlifin veya buna Bnembi Siglide benzerlik tagryan varliklann aktif olmamakla bidite iglem ghomesi,
Pazar tfemberine lligkin bilgl elde edidebiir cdmalkla birlikte, karplagrdabilic varliklann degerdeme konusuevarlikla Snemil
veweya andamd: farkliilannin, dalansayls da s0bjektl! gdzeimelsr geredinme patanshyelinin bulunmas,

#  Goncel igemiere yineli bgierin phvenilic olmamas: {Srmegin, kulainen dalma, eksik bilgiye dayab, simerjl ahol,
manazaal, roruniu setg igeren Elemler vh.],

#  Varigun degerinl etkileyen Snemli snsurun varlifin yensden Oretim maliveti veya gelir yaratma kabilyetinden tivade
pazards plem psebilecepi fyal almasn,

GELIR FRAKLASIN YORTOR

Gedir yaklagami, phsterge rételifindeld dederin, gelecektekl nakin akslanng ek bir cari defere cdnlgtdroimess ile belirkenmesinl
sagiar. Gelir yakdepiminda varhin deger, varlik tarafindan yaratilan geliderin, nakit akeslannen veya maliver tassrruflannin
buglnk deferine dayamlarak tespht edilir, Agagida yer verilen durumbarda, gelir yaidagmmin uygulanmas: ve bu yaklagma
aremii ve/veya anlamih afirlik veritmesi gerekll goriimeitedir:

*  Varkgen gl varstma kabilyetinin katilimomnin géeivie deferl etkileyen cok Sremii bir unsur almas,
*  Degerleme konusu varlida gl gelecektokd gelirin mikian ve tamanlamasma iligkin makul tahminker meveut almakla
birfikne, iigili pazar emsallerinin varsa bile az saywda olmas

Yukarida yer veriten dursmiznda gelir yvakiapmimn uygulanmas: ve bu yaklasma dnemmd vefveva snlamb agurid verilmes| gerakdl
gordimekle birlikte, 58z konusu kriterierin kargdanamadidy agaddaki ilave durumiarda, gelir yakdagmi wygutanabilic ve bu
yakizyima Gnemll vefveys anlamb agirii verilebdir, Golir yaklapmenin agafidaii durumlarda vygulanmas: halinde, deferlemeyi
gerpekiejtirenin difer yaklapmiann uygulang uygulanamayacafin ve gelir yaklagimi ile belifenen ghsterge niteli@indek defert
pekiptirmek amacryla afirhklandenb afiriklandinlamayacaion dikicate almaw gerekil pardimektedir:

*  Deferiems konusu varifin gelir yaratma kabiliyetinkn katihmcnin géoOyle defleri etkileven Birpak faktBrden yalnica
Biri pimasi,
*  Degerlemne konusu varkida gt peleceinteki gelirin miktan ve zamaniamasina iligkin Snemli belirsttiklerin bulunmass,
#  Degerleme konusu varkida ilgili bilghye erigimsizifin bulunmas {Smedin, kontral gled Bulurmayan bir pay sahibi gecmily
tarihli finansal tabdolars ulagabilir, ancak tahmindere/bdteelere ulagamaz], vefveya
#  Degerleme konusu varhiin gelir yarstmaya hendz baglamamas, ancak bagsmasinin planlanmeg chmas:,
Gelir yaklayiminin temelind, yatnmelann yatinmianindan gatiel elde etmeyi beklemeleri ve bu getirinin yatrena (ligkin $ipianas

risk seviyesini yansitmasinin gerekll girdimes! teshl eder. Genel olarak yatinmaoilann sadece sistematik risk ["pacar riski” veya
"pegltlendinmeyie giderilemeyen risk® olarak da bilinir) in ek getini elde otmeleri belbena.

1.3 MALIYLET ¥ AKLASING YONTER

Mallyet yakiagimi, bir ahicinen, gereksiz ket dofiuran taman, ebverigsizlik, risk gibl etkender 6 konusw oimadikea, bell bir varlik
igin, lster sa1m alma, isterse yapim yoluyis edinilmiy olsun, kendising e5it faydaya sahip bagka bir varlsh clde etme maliyetinden
daha fazla Gdeme yapmayacal ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gésterge nitelifindeld deferin belirlendifi yaklagmdr, Bu
yaklagimda, bir varign cari kame mallyetinin veya yeniden Gretim maliyetinin hesaplanmas ve fisikiel borubma ve difier
bigimberde gerceklegen tim yipranma paylannm disiimes! suretiyle gisterge niteligindeki defer belidenmabtedir,

Agafpda yer verifen durumilards, malivet yaidapminin uygulanmas ve bu yaklagma Snemil ve/veya antamb aehk verlmesi gerekd
gErdimeitedin:

*  Kavbencitann degerierne konusu varhkla Snemil siglde syni faydaya sship bir varlds vasal kstlamales almakiisn
yeniden clupturabilmes! ve varligin, katdemalann deferieme konusy varhi bir an evvel kulsnabilmeber] igin Snemd bir
prim Gdemeye ran cimak durumunda kalmayacaklan kadar, ks bir sirede yeniden olugturulabiimesl,

*  Vargin dofrudan gelir yaratmames: ve varhn kendine 8egd nitefifiinin gelir yaklagsmeni veya pazar yaklagmen
olanakse lolmas ve/veva

*  Kullamlan defer esassnin temel olarak kame deferd Srmaginde oldudu gibl ikame maliyetine dayanmase

Yukanda verilen durumiarda maliyet yakiagimimn eygulanmass v by vaklagima Seemil vefveya anfamb afirhk veriimes! gerekll
gbriimekie birlikte, soe konusu kMerderin kamlanamadify asagsdakl Beve durumlarda, maliyet yaklagem wygulanabilic ve bu
yaklapma dremil vefveya anlamb afirkk verilobilir. Malivet yaklagiminen agagsdaki durumlards oygulanmas halinde, e
gerpeklegtirenin difer yaklagmmiann uwgulanip uygulanamayacageni ve maliyet yaklasimi lle belichenen ghaterge gindeki
degeri pekigtitmek amacryls sfirklandrsp afsrliklandiniamayacain dikkate slmas: ger ekl parmwmﬂ:?{
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*  Katihmedarin sym fagdaya sahip bir varhf veniden clugturmay disind0kler, sncak varim yeniden ofugiursimasnn
Gninde potanthyel yasal engellerin veys Snemli veveya anlamh bir zaman thikracinm bulunmas,

= Maliyel yaklagiminin diger yaklapmiara bir capraz kentrel srst alarak kullaniimasn [Srmefin, malyet yaklagminen,
defedemeds iglntmonin sGrekig varsanmigla yapdan bir letmenin tasfive esasinda daha deferll olup almadgdiran
teyit edilmasi amacrela kullanilman), vefveya

*  Varhgin, malyet yakiagminda kullanilan verssnmlan son derece ghvenllir lolecak kadar, yenl ohesturulmug olmas)

Kumen tamambanmig bir varlifen deferi genellikle, varhfin olusturulmasanda gecen slneye kadar katlandan malivetier [ve bu
madtyetierin defere kath yapip yapeadifing we katsdmalann, varlifin, tamamiandigmedakl deferingen varlifi temamlamak icin
gereken mativetler ile kir ve riske gre yapilan uygun dizeftmeler dikkete abndektan sonrakl deferine Bigkin bekipntierinl
yansitacakor,

10.4.  DBEGERLERMLDE KULLAMILAN YONTEMLERIN ANALLT

Tapnmarnin deger tespitinde Pazar yaklagem yantem, MaSpet Yontemi ve Gl Yantem! kullanilarak deferleme yapimigter.

Fazar Yaklagimi Yéntemic Deferlomaye koru tepamann korumbindedi bilgede yer alan benzer niteliklere sahip Bpyerild(ikin,
ofisfbolre ve ticar bina emsallen aragtindrastir, Tapamamm konume, alanksn, konumiban Eibarl ile tearl potansiveller, uliim
irnkdnlan, ana yola olan cepheler, reklamasyontan, yaya ve arag trafidl agssndan yofun kanumda olup olmadddan, kullanim alan
Bibl degering etken alabilecek ol umibu/olumsus tim arefliker dikkste alinarak piyasa aragtirmass yapilmigte,

Mallyet Yaklagims YSntemiz Deferlomeye konu tesinmann konumisndils béigede yer alan beruer imar jrilanna sahip arsa
emsalleri aragindmegtir, Ancak béigade boy arsn emsali bulenmamakta olup, Pazar vaklagen yonteminde segien ticari bina
emsallerinden bina cikarma iglermi yapilarak yaklaph arss degerine ulapimaya calgimigur. Bu vakisimda, bir varhfn cari ikame
maliyetinin veys yerdden Dretim maliyetinin hewsplanmag ve feiksel borulme ve difer bicimlerde gergeklepen 10m ypranma
paylanenin dlgdimes] suretbgde gisterge nitellfindeli deger belirlenmektedic.

Gelir Yaklagima Y8ntemi: Bu yaklayimin kapsarminda yer alan direkt kapltalizasyon yontemi kullaribmegtie, Yontemin kullanimasna
yonelik taginmanin plyasa kirs bedell tespiti yapilmistir, Bu smagls yalom gevrede thginmars benzer nitelltekl ve Selliktekl
BayrimeniulGn pivada kita bedeller aragtedmagtir, Gelir yBsitermni kapsaminda Taginmazin 1 pilk kira gelirl dikkate alnms; olup,
kapitalizasyon ores, plyass aragtrmasndan temin edilen kira ve satig deperlen dikkate slnarak hesap edibmistir,

Bu deferieme raparu agagdaki genel varsaysmian ipermekiedir,

L Millkiin tapusu gegerll ve mdlkiyet hakk: pazarlanabilirdir,

Mdilk, Oeesinde var (e alasak ve vemingt hakian dikkate sbnmadan deferlendirilmigtir,

Sorumilu el sahiplifl ve yetenekll milik yénetim| varsawlmestir.

Baskalan tarafindan sagianan bilgherin gaveniilr eldugu kabul edilmigtis.

Tiem mdberdislik etOtierinn dodru ehdufu varsanlmigbr,

* Mol daha degerll weya daha az deferdi kilabliecek, mdlkOn zemin atisnim veya yepdann sakl, agichs olmayan janian
igenmeedadi varsayimegti,

*  MBSdn, tapu ve kadastroda kayitlan Be belediye ve difer resmi dairelerdeki kaylan ile uyguniuk Iginde oldugu kabul
edilmigtir,

* Gerekl tm ruhaat, yap kollanma ki belges), irinder, defer yasal ve ider belgelerin, resmi ve Bezel kuruluslardan, bu
raporda deger takdirinin dayandinildag berhangl bir kulfanim igin elde edildifl veya edilebliecegl veya venilenebilecegi
varsayiimigtir.

" Bu rspory veya kepyadim efinde bulundurmalk, raperun yayin hakien vermez,

*  Raporda belirtilen herhangi bir defier takdirl mifiderin bitlng igin geceridir, (mdlkin hissell olmamass sart lie] Bu
degerin oransal olarak veya toplaminm béidnerek dafrtidmas:, rapor gerifinde apklanmadi) takdirde, deger gegersiz
kdar,

*  Raporigerisinde laginmazlar ifin verden deferler, tagsnmazlann mahal durumundak! kulanm alandan diate alsharak
yapmugter, Bor kadastral 8ic0m bu slanlann dogru olmadsfim ortaya koyuldufu takdirde, degerlemenin dizehtimesi

M >
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BULLAKNILAN DEGER TAMIBMLARI

PATAR VAKLASIMLYONTIMI BT TASINMAZIN DEGERI

SATILIE ARSASFARRIEAS BEPD EMSALLER]
e el Aghisran e lnal oy

Ermiuk Oisi O [543) 447 92 19: Tagsnmazla aym balgede ayna 0248 kevkinde
bulunan benter imar durumiy 4000 m® alanh, iperisinde tahminen 350 m?
alanli kdari binas: bulunan arss 9,250,000 T bedele pararikh alarak satbitr,
1 | {150 ada 2 parsel) 4,000 120,000 1.530

Yapi Deferi: 350 m? x T500 Th/fm u 0,80 yspranena pay = ~2.230,000 TL
Arsa Daferd; 5.350,000 TL = 2.330.000 TL = 6.1320.000 TL
Emlak Ofisi 0 [552] 253 OB 47: Tagrmazis ayne balpede syni D58 igersinde
bulunam benzer imar durumly 4 500 m? alanl, iperisinde 800 m® depo + 150
m atanh idsri bénat bulunan arsa 12.500.000 TL bedalle pacarhkli alarak
satihktir, {203 ada 4 parsel)

i #&.500 T 720,000 1.714
Yaps Defern: 750 m® x 7500 TLfm? x 0,85 ywpranma pay = =4, TA0LOGD TL
drsa Deferi: 12 500,000 TL —4. 70000 TL = 7, 720000 TL

Yap Pagal Binim [Fiyain: 12, 5000000 TL £ 750 m* = 16667 TLfm®.

Emilak Ofisl 0 (552) 253 08 47: Taginenatla ayni bakgede ayri 0SB icerisinde
bulunan benzer imar durumiu 3115 m® alank, iperisinde 2000 m? leapad atanh
Betenarme prefabrik depo bulunan parsel 195000000 TL bedelle pazarhkh
clarak satddte

3 3.115 4.800.000 1.540
Yap Dwgeriz 2000 m? x 7500 TL/m® & 085 yipranma pay = 12,750,000 TL
Arsa Degeri: 17.5500000 TL — 12.750.000 TL = 4,800,000 TL

Yapu Pagal Birirn Fiyaie 19,500,000 TL f 2000 m® = 9,750 TL/m".

Sahibinden 0552 248 14 BE: Tagmmarls ayra bolgede ayni 058 iperisinde
bulunan benrer imas durumiu 1501 m? aland, icersinde yenl yapi 1470 m?
alank 7 m. yikseklifi olan ve idari binas bulunan parsel 17,500,000 TL
bedelle pazarikh clarak satiliktir,

i 1.501 225000y 1.459
Yaps Deferi 1470 m® x 8500 TU/m® = ~12.500.000 TL

Arsn Deferiz 14 875 000 TL— 12,500,000 TL = 1,250.000 TL

Yap: Pagal Birim Fiyat: 17.500,000 TL f 1470 m® = 11.906 TL/m".

Ernlak Cfisi O (553) 638 &8 99: Ayni bélgede yor alan 3651 m? alanh ticarl

imnarls arsa lgin 7, 5000000 TL stenmektadir, Efmisl 068 snirldn dijndade.
Emlak Ofisl © (552) 253 08 47: Tapinmann bulundugu bolgede arsalann mt

6 -
fiyatlarinan 1.550-1.700 TL araddinds alsnip satilabilecedi bevan edilmigtic,

1651 100 0oy 1.944

Emsollerin Yorumilonmo: Tapremahs pokin koninmds ped clan beares srefibteks sotlk orso emsalier ve balgede fomliper
pisreren emiok firma petkilileri ve béigeyl bilen kisder ile papuion gérdymelerde elde editen veriler géz dninde bulungurmugtur.
Buluman emsollerde kopal kulfomm olonng sabip pepifarm oo meveut aldudy pdrilmastar. Bu nedenle emsalierde kopal olon
molyet! ddgllerek arsg dederd hesaplames: yapdmey. Bulunan emsaller ve ohnon giniyler dikbmle olmorak kong fogmmaim
arsa dedenl iin apofedioll tpumioitrme feblosunda per alen biim defer ofon 1.645.-TLAm® olocodme, yop kapal alear
drerinden ive 10.219.-TL/m" esas alnmg, meveut durumdo lse biylme almass doloywyla pirim fivat 85 digi futulmegtor.

/M7
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1 Bwvy e, Pryeas (T 188000 17400 184000 | remm | 1sdana

i Fasris Pap noos|  moow, moow|  moow) moos

3t | woneoww | ool  ceowl  ooos|  aoow| oo

A P —— gook|  meowl  poow|  ooom|  aoow

% [Ty —— goow| coom| ooow|  aow|  ooos

& 0,00

T 0 Bl
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B

Arsa Deperi (TL)
131 Ada 1 Parsel weazss | 1,645 18148 380,25 |
I'CRE AN DE P S

VUV AREATILAS Tl AM DEGER (11) 8.150. 000,00

i Fl i ] L [ ] T [ ] 3 13
1 R e, Pyt 1L} IHTO0 | 979000 | 11805,00 |
1 Faaarisi Pam 5 0o 4o 5, 00%
1 st e 0,008 4,0 | o0
i Sty Ropaiinr 0.00% L T
i Yasitms BERETlan ookl goem| o oow
L Firais Cejafien bR e
7 P——— goow|  moowl o0
f Bra Py Lt ocon :ﬂ .00
s —— 000 8,00 |
30
51

FATAR YAKLASIMINA GORE TORLAM YASAL DEGERI
Bilegem Ah Yazal Alan Hirim Degen (TLim) Yousal Dhefer (TL)

Yaqu BT 00 1277400 PEEAT D02 00
LI R | IRRLY T

VI ARLEATILALS TORL AN DEGER (TLY

FALAR YARLASIMIMNA GORE TOPLAM MEVCLT DEGER

1115530 128350 4704,00
DPFLANIEAK TER_500 474 ml

VUVARLATILAS TOFAM DEGER (TL) 128 390.0:0,00

Pazar yaldagimma ghire yvapilann toplam yaesal defler 112.3200000,00 TL, yapdann meveut toplam degeri 128,390,
hesapianmigtar.

TL elarak
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10,5, 2, MALIVET YOMTEMI ILE TASINRIATIN DEGER]

Malhjot yEniems esaslan gevgevesinde, deferheme konuiu gayrimenkullin Ozerinde yer alan yapilann ingail Szellikleri dikkate
ahrnarak ingant malyetlar hesaplanmig ve yapilann yapsm yli e£ag alinmak ve ywpranma pay digidmek surethyle hesaplanan yapi
malbyet degerni, arta deferine llave edilerek Gayrimenkoslin Toplam Degerine ulagimigiir,

Madhyet Yalklagim Yonteminde vapi ok ve malemeler deferendicidifinde; yapdarin ghncel injaat maliyethen ssas abrarsk,
bdrtrn el iyt beliflenmigtir. Yap yag, mevout yap duremu da gée Gmdinde bulendurularak yaidagk her bicr vapa %5
yipranmafamartisman pay wyguanmighr.

Adiiniliansnli

“lam & et B inia Yapa D

Biliprm Ads L") 0 biap |::.. :II';FI'IIIH'I:_I ' RN
FABRIKA s F E 02000 1 0,00 5000 S.500000 | Ta | S0.000, 00
SELG | 7m3.00 5.0 00 5.00% 3 E1000 2. T 53000

[ jer Maliver! F3400005 50
O AN AT mww .

TEOP L AN THOGER (1T ) B 330.000.00

IR e L Arnnrimanh

Mosn il IR
i om'j

Y Mativi
P isowa [N’k

FAHRIEA & 819700 | 10.000,00 5.00% 5.500.00 | TT.ET1 500,00
SlLO L423,00 | 3800,00 5,000 161000 | S4GR00,00
HIARE BIMA £+d H40,0 12 600,00 L0 1040000 |  5.576.000,00
| GUVENLIK & 20,00 L0000 00 2.470,00 49.400,00
16574 {0 50

TONE] ASH AR Pk S%0 i 100 KK %in 50

PEMEANT DEGGERE AT R 185, 110,000 00

MALIYET YAKLASIMINA GORE TOPLAM ARSA + YASAL YAPI DEGERLERI

TOPLAM ARSA DEGERI (TL)
TOPLAM YAP| DEGERI (TL)

18.595.000,00 |

106.925.000,00

FRIALIYET YAELASIBAIN A GORE TOFLAN ARSA « MEVEUT YAPI DEGERLERI
TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 18.595.000,00
TOPLAM YAPI DEGERI (TL) 103.370.000,00

TOPLAM ARSA « Yol DEGERLITL) 121,965, 000,00

Maliyer yaklagimona ghre arsa + yasal yapdanin toplam deferi 106.925.000,00 TL, arsa » meveul yapilann toplam degeri
121.565.000,00 Tl olarak hessplanrmigtr,

1053 GELIR YAKLASIN YOMTEMIILE TASINMATIN DEGER

Dérekt kapstalizasyon yénternl; gelir yakiagimna pise degeriemenin bir alt tied olup, gelir getiren mdlklerin bir yillk gedir
beklenthinin pryassdan tlretilen bir kapialitasyon ararina bolinmesi e bir defer glstergesine wlagmasi prosedGnldir,
Kapstadirasyon arani gayrimenkul covresingden ofde edilen emsal satglar we sattg glron gayrimenkulin gelr durumu gz Gnine
alinarak beliflenir, Gelirl belripyebilmek igin gayrimenkulin kullanmn 0rh we tordeld kullamimlonn  geliderinkn analiz
Berekmektedis,

-
=

Degerlemeye konu taginmaz gellr petiren milkidr. Ancak kullansm blydkigd ve niteligi I:E-Il,? emsall Edre fariddd

gostercifimden golr yokiagemn yEntem] kulbandmamegtir. T
ATHAN E FARRHCAS VI FARIS fRLVLER] B0k RARAT] THLARILT Lis FTID JIEEET] / aper b ' DT,
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11. ARALIZ SOMNUCLARININ DEGERLENDIR LM

11.1. FARKLl DCGERLERE METOTLARIMIN VE ANALIT SONUCLARININ UYUMLASTIRILMAST Vi BU AMADLA ITLENEN
TRRTEMNIMN VE MEBENMLERIMIMN

ACTHLABARTE,

Sermaye Pivasass Buwrulu'mun 81,02, 2017 tarih Seri 111621 syl “Sermaye Piyasasinds Degerlemns Standartian Haddonda TebSg"1
dafrultusunda Uluslarares Defeddpme Standartlan UDS 105 Defedeme Yaklagama ve Yntemlerd Madde 104" gére "Deferleme
salgmasinca yer alan bigiler ve jantiar didate alindifnda, Srellilde tek bir yontemin dogrulufuna ve ghvenilirifine yiksek
saviyede itimat duyuldufu halierde, deferlemeyd gerpekleptivenlernin bir varlifin deperlemesi igin binden fazla deferleme wanfeml
kuillanrdd: gerekmez. Ancak, degorlemeyi gercekiestirenin cegitli vaklagam ve yintember kullanmany da géz dndrde bulundurmass
gerekli goriimekte olup, Srellikle tek bir yintem e glvenllic Bir karar verilebimesi iin yeterdl bulpuya dayvali veya
phaiemilenabden girdinin meveut olmadify hallarde, bir deferin bellirlenebiimesi amacryla birden fazla defereme yaldagim veya
yontemd gerekll ghrdllp kullandabilie. Birden fazla degerleme yakiasimi veya yBntemindn, hatta tek bir yaklagm dahllinde birden
tazla yontemin kullanidfl hallerde, sBr konusu farkh yaldagm veya yontemiore dayall defler takdisinin makul clmas ve
birhirinden farkl degerierin, ortalama abmmaksiom, snaliz ediimek ve gerekgelen beliridmek suretivie tek bir soruca ulagbnima
sirpcinin deferbenseyl gerqekiegtiren tarafindan rapesda aiklanmas gerekli gardimektedis* denlimektodir.

Raporun 10, Maddesinde Kullanilan Deger Tarimlan bashkh balimde detayh olarak akisrian degerleme yabdagimlar tarmismns
ghre;

*  Deferieme konusy tagnmaan yer abdifi balgede arsa ermsali kissthdir, Bilgede benzer lejant weya taginmaza
yorumisnarak emsal vegkil edilebilecek emzalier didoate alinmegtir. Bulunan emsaller e balgeye hakim gayrimenbul
dansgmantanindan alman arsa defer ghrdshen dofrulusunda ortalems ares deger takdin yagilmigtir,

®  Parsed Qeerindeki yapalann ganced ingaat maliyer degerieri hesaplanmig, yamlann yas mevout dierumian didoate adnmarak
Is& yapranma paylan digimdyulr,

*  Bdigede yapilan incelemelerdo satiya sunulan sanay yapin emsell kepadh alani Grerinden Pazar vaklagira yantemi
kuflasilmigtst.

®  Degerlémeyn konu tapnmet gelir getiren miSadr, Ancak bullanim blyldigd ve nitellfl balge emsalierine ghre farkhihk
glsterdifinden golbr yaklagem yéntemd bullaralmamigtr.

*  Belirtiten hususiar neticesinde tajinmatin deder takdirinde mabyet yaklapims phintem baa ahrmstir.,

*  Parsel Qrevinde krokisinde A-B-C-E yapilan yasal deferlemede, difer yapdarts bicoe meveut defedemede dikkate
slinmigtar.

H3pOr SO i 1 klagirn aliny degeri alan yasal durumda yakiagpk 106,925.000,00 TL olarak, maveut
durumda yaklagk 121,56 /0 TL clarak takdir ed@migtir,

*  Bilgede pazars plandmeg veya satilmeg gayrimenkuller dikkate alsnmig, Fiyst sysdamas yapildiktan sonra rapor konusy
parss] igin 20212022 willarina ait “Gegmige Yonellk (Retrospektif] Defer™ befiniimigtir, Degerfendirmede faydatandan
emsaller, konum, blylkiGk, kulanm fonkshyonyu, imar duremu yapilagma kegullan gibi kritester dlhiinde
kargilegtinilmig, “Gefmige Yonelk [Aetrospektll] Defer™ tespii igin emlak pararlama fomatan ve mal sshipler ile
gBriplimi; ve TOFE endeksinden hareketle tapnmarn buglnkl phyass deferl peemige indingenméstir, Assfda ver alan
tabloda TUFE endeksinde en son aqikanan endeis orans Kassm 2023°te agiklanmegtir,
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Ermsal taginmarlar kgin tenfen rakambasn f sany tarihéndeki birim m32 fyatfarinen gegmize yonclik deger kargdidannin
hesaplanmasirda yukanda meveut olan fiyat endelisl ve defiisim orantarndan yararianilmigte. Ayrca gegmis emsallor ve tasth
itibariyle geperli olsn Cevre, Sehircllih ve fdim Degisidili Bakanlids Yapi Yaklagk Birim Maliyetleri dikkate ainarak hesaplama
yapeknigtir,

Emsaiber e yapilan kryaslamalar, pazarhk paylan, vapdegma kegullan slregled ve mevout phyasa kogullan dikkate alinarak yapikan
sfagtitmalar netioesinde tapnmaras 31.12.3033 deferleme taskhi itibaskde yasal duremda 106.925 000,00 TL meveut dunemda
121.965.000,00 TL takdir edilmigic. Gegmipe yonelik defer hesab ise gu gekiide vagpilmigtr,

TUFE Aylik 25

Mewout Durym

Byl Yaxsal Durum Degern

Ao kmil Beperi

Ara.23 b 10502500000 | & 121,965, 000,00
Kas. 23 3,28 b 10352924050 | & 118.091.595 66
Ekl.23 343 & 1000005049 82 | B 114,175.380.13
E'ﬂ-zi 4,75 & 9555699267 & 10B.997.976,25
| Apu.23 2,09 b B7.594,635,50 | & 959.515.644,19
Tem.23 9,49 L Eﬂ,Dﬂlq&&Dﬂ & 91355497 48
Har.23 3,52 & TESB4.61421 | & AYB813.219728
bAay.23 0,04 & THETT.S0ZE0 | & B7.463.365.E82
Mis.23 .39 & T4.EBBR.OTTS5S & 8542178516
Mar.23 2,20 & 73.211.533.43 | & 8350941945
uile. 23 3,15 b TOOTSTES5EE | b 80.959.304 51
Oca. 23 & ES & 65550207 08 & 7591111534
Ara.dld 1,18 & B5.T774073.03 | & 7502581077
Kag.22 2,88 & 6393280815 | & 7292555480
Eki. 22 3 54 & 6174696557 | & TO.431.35304
Eyl.22 3,04 & 5090198445 | & 68.327.758,09
A T2 1,46 ¢ 559.040.000,45 &  B7.344.527 98
Tem.232 1,37 ¢ 5767314686 | & GS5.7R5413 68
Har.22 4,05 & 5495297462 | & 61E68L62380
May.2d 2,98 & 53.362,764,25 & GB0.BEE. 73548
M. 22 7.25 & 4575549114 | & 56.754.065,72
har.dd 546 & 4717045093 | & 5381572700

b.23 4,81 & 4501430296 | & 5134598514
Dca 22 11,1 & 4051693436 | & 4621600822
Ara.2l 13,58 b 356725E7.04 | b ADESD.ZE9,61

Deger takdirinde girdmaz sat rakamianndan indgemeles vapilarak gerye dondk rakambasa ulaglmagtir, TOm bu bilgler
dofrultusunds sz konsse parselin 31.12.27022 tarhl igin yasal deferd 65.774.07303 TL mevcut deferl 75.025.810,77 T1,

31122031 varihl igin yasal deferi 35672 587,04 TL mevout deferl $006590.269,61 TL clarak hesaplanmiyte.

Tarihler itibariyle bélgede ver alan ersal bilgiler] agafidaid tabloda yer almaktadir,

ML VE 2042 TARKHL DR SALELR

Ekim 301 15.000 | & 5.6X5.000.00 iTE 300
Haziran 2023 a7 |6 3.508.000,00 il 450
Ekirm 302 13.260 | & 9.250.000.00 i 523
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Pargel Ozerinde yer alan yapelars lse [gili taribte gecerd olan Cevre, Sehircilit ve liim Defigichfl Bakanily Yaps Yaidagk Bidm
Mallyetherinden yapi gruplan dikkate alinarak defer takodid yapdmagtir,

Wi R Aim

TOPLAM THECGEER [Ty

TSR A

FOURLANE [6) 650 M ETL) ot 135000 06

T LAMERR
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Tt e e S L
TOPLARW ARZA DEGERT (TL)
TOPLAM YAF] DEGER]

TR RS+ TR

Yapulan hesaplamalar sanocu tassnmazlann Aralik 2032 ve Aralik 2021 tasihlerinde defererinl daha gengelgl gosterdifl kanaati e
malivet yaklagimi yintem| baz alinmgtic. Buns ghre tepnmazisnn beliriden tarihler itibasiybe tahminl degerlen agafida tabloda

b berl B,

TARIH YAKLASIM TURD YASAL DEGER MEWVCUT DEGER

Ara.33 MALIYET YAKLASIMI & 53.675.000,00 & 60.205.000,00
TUFE ENDEKSI & B5.774.073,03 & 75.025.810,77

Are3l H_m.h'n YAKLASIMI & 19.310.000,00 & 21.975.000,00
TUFE ENDEKS| & 35672587.04 & 4069026961

11,7, ASGARI BILGILERDEN BATORDA YER VERILWEEYERMLEREN MICI YER ALMADIKLARININ GEREECELER

Bu deferieme caligmasands, asgari bifglerden raporda yer veritmeyen herhangi bir husus bulunmamaliadie.

| /|_;1' %
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I3 bu Rspor; Akhan Un Fabridas e Tanm Ordnkerd Gada Sanayl Ticaret Limited Sirketl talebl Gzerine tapoda; Adana Il Sancam
||1:E!.i.. Incirtik Makalies, 131 &da 1 no'lu parsefde kalm “Yem Fabrikas idar] Binas Ve Arsas™ niteldd taginmaznin 31. 13 003 tarihkli
Pazar deferinin tespitine yinelik olarsk hantanmstir,

Yuianda belirtlen hususlar we raporun 5,12, maddesinde belirtllen tainddatlar didiote almmaksn tsinmas ljin taiodir edilen
vasal we meveut deferen apafilaki tablodaki gablir;

MIENVCLUT DEGER

& 121.965.000,00 | Yalniz Yz Yirmi Bir Milyon Dokuz Yiz Altrmis Beg Bin Tork Liras:

ML LA -
WAL

& 145 358 000,00 | Yalne Yiz Kirk Bes Milvon Ul; Yz Elll Sekiz Bin Tlrk Lirasi

olarak Resaplanmigtir.

KDV oran %20 olarak ghramigtar,

Iybu degperieme raporu 1 adet orijinal olarak didzenbemigtin,

Rilgilerimite Sunuiur,

Sayplanmiia,
08 Qeak 2024
Warlik Taginmar Begerlome ve Danegm
Hazerlayan Ormay
Recep AXCA Mustafa Volican CANTEKINLER
Deperieme Lirmani Sorumlu Degerleme Uzmam
SPE Mo: 405081 5P Ma:SDREAT

/v

Ellir:

* Uyilu GBrlndjhrl

= Fotcjraflar

* Proje Fetograflan

* Tapu Kmyl Ornelderi

* Imar Dunen Belgea

" Rapadu Hapriayanlars Ait SPH Licens Belpefer
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13, EELERE VE FOTOGRA
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11.2. FOTOGRAFLAR
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